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La commune d'Epdne a prescrit par délibération du Conseil Municipal en date du 20 mai 2010 la révision

de son Plan d'Occupation des Sols dont la derniére modification a été approuvée le 30 mars 2006.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) introduit par la loi Selidarité et Renouvellement Urbain [SRU] du 13
Décembre 2000, et modifié par la loi Urbanisme et Habitat [UH] du 2 Juillet 2003, complété par la loi
d'Engagernent Nationale pour UEnvironnement promulguée le 12 juillet, dite Grenelle 2 a profondément
réformeé les documents de planification urbaine afin de les adapter aux nouveaux enjeux de l'urbanisme.
A cet effet, les principes fondamentaux définis dans la premiére partie du Cade de 'Urbanisme ant été
revalorisés de maniére a ce gue le développement urbain, l'utilisation économe de l'espace et la prise

en compte des besoins de la population soient assurés corrélativement. Ce document comprend :

e Un rapport de présentation qui explique les cheoix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de

programmation et le réglement.

e Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables [PADD] qui définit les arientations
générales des politiques d'aménagement, d’équipement, d'urbanisme, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en ban état des

continuités écologigues.

e Des Orientations d’Aménagement et de Programmation [OAP], qui, dans le respect des
orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables,
comprennent des dispasitions portant sur 'aménagement, 'habitat, les transports et les

déplacements.

e Un réglement gui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter Uinterdiction de
construire, délimitent les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres & protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles

concernant l'implantation des constructions.

o Des annexes qui comportent des documents, indépendants du projet de PLU, apportant des
informations complémentaires au public sous la compétence d'autres services, notamment la
liste des Servitudes d'Utilité Publique [SUP], et selon les cas en tant que de besoins les
documents spécifiques a la situation de la commune [plan d'exposition au bruit, plan de

prévention des risques naturels et technologigues, etc ]

e Des documents graphigues que sont les plans de zonage sur lesquels apparaissent le
territoire divisé selan quatre types de zones : en zone urbaine (U], & urbaniser [AU], & protéger
vis-a-vis de |'activité agricole [A] et & mettre en valeur pour les espaces verts et naturels [N].
Les plans locaux d'urbanisme expeosent le diagnostic établi au regard des prévisions
eccnamiques et démographigues et précisent les beseins répertoriés en matiere de
développement éconamique, d'aménagement de 'espace, d'environnement, d'équilibre social

de 'habitat, de transperts, d'équipements et de services.
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A. PRESENTATION GENERALE
1. Situation

Située au Nord-ouest du département des Yvelines, EpSne se trouve & 39 kilométres de Paris, 10
kilométres & ['Est de Mantes-la-Jolie et & 10 kilométres & ['Ouest des Mureaux. Les cammunes
limitrophes sant Gargenville, Aubergenville, Nézel, La Falaise, Maule, Jumeauville, Goussanville et
Meéziéres sur Seine.

Epéne fait partie de la Communauté d'Agglomération du Mantois en Yvelines [CAMY].

La commune se situe dans la vallée de la Seine, a la confluence de la Mauldre. Elle est relativement
étendue selon un axe Nord/Sud.

Au Sud, EpBne s'installe sur un plateau limoneux, essentiellement consacré & la culture de céréales et
de protéagineux. Ony trouve le hameau de Velannes.

A flanc de coteau, on trouve le centre-bourg composé d'un tissu urbain mixte, & dominante d habitat
avec quelques commerces en rez-de-chaussée, construit autour de U'église datant du Xeme siécle.
Quelques lotissements de type pavillennaire se sont développés en direction du hameau de Velannes.
Au Nord, Epdne se développe dans la plaine alluviale, c'est-a-dire le lit majeur de la Seine et de la
Mauldre. Ce secteur est consacré au maraichage, mais surtout & linstallation d'entrepéts, de petites
entreprises, de commerces, mais aussi de grandes voies de communications ferroviaires et routiéres.
Quelques zones d'habitat se sont développées notamment aux abords de la gare et dans le quartier
d'Elisabethville.

FPhotos anciennes d'Epdne, en bord de Seine. fmages extraites de Panaramio fauteur : P. Comtesse] et
Wikipedia.

ENJEUX

Confarter l'identité rurbaine d'Epdne en préservant sa qualité de village typique d'lle-de-France,
tout en bénéficiant des attraits d’un territocire élargi particulierement dynamique.

2. Fiche d’identité

Superficies Situaticn administrative
Surface totale: 1 336 hectares Communauté d'Agglomération de Mantes en
Superficie d'eau en surface : 8.4 hectares Yvelines & partir du 1°" janvier 2012

Canton de Guerville
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Population (sans double comptes ou
municipale)

Recensement 1982 . b 233 habitants
Recensement 1990 : 6 70&6habitants
Recensement 1999 : 4 414 habitants
Recensement 2008 : 6 332 habitants

Réseaux de communication et transport
INFRASTRUCTURES ROUTIERES:
- Autoroute A 13 [échangeur 10 d'Epéne]

- RD 113 [vaie en pied de coteau)

- RD 130 (voie transversale qui relie les deux
rives de la Seine et qui remonte vers le plateau
en desservant le hameau de Canada)

-RD 191,

- RD 139

CHEMIN OE FER:

- passage de la ligne Paris- Le Havre

- gare d'EpBne-Méziéres desservie par les

lignes J et N du transilien

TRANSPORTS EN COMMUN:

- ligne 9 (9 arréts]

- ligne 10 (2 arrétsg)
- ligne 18 (& arrétsg)
- ligne 42 (8 arréts)
- ligne 80, 81, 82, 88, 501, 511, 612

HYDROGRAPHIE:
- La Seine
- La Mauldre

Equipements

SCOLAIRES:

- College Benjamin Franklin

- 3 écoles élémentaires publiques

- 3 écoles maternelles publiques

ADMINISTRATIFES:

- Mairie et services municipaux

- Mairie annexe a Elisabethville
- une poste
- Trésor public

-police municipale

S0CI0-CULTURELS:

- Bibliothéque

- Centre culturel Dominique de Roux

- maison de la petite enfance « les ifs »

- résidence pour personnes &gées « les
cytises »

- centre de recherches archéologiques de la
région mantaise [CRARM)

- salle du Bout du Monde

- salle Jean Monnet

- salle du village

SPORTIFS ET OE LOISIRS:

- 7 salles municipales

- accueil de leisirs du verger

- gymnase des Coyards + terrain de tennis
- Stade des aulnes

- Terrain Thion

- Dojo

- club canin de dressage

- terrain de VTT

- Plateau d'évolution multisports

- Skate park

- bouledrome

- AUTRES FQUIPEMENTS:

- Eglise Saint-Béat
- Pavillon de David
- Delmen de la justice dans le parc du chiteau

- Cimetiére

Commerces

- 1 supermarché et 1 supérette

- 1 librairiefpapeterie/journaux

- b commerces d'alimentation

- 9 autres commerces [meubles, fleuriste,

bricolage...]

Logements

Nombre de résidence en 1990: 2 178
Nombre de residence en 1999: 2 401
Nombre de résidences en 2008 : 2 479
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B. CADRE REGLEMENTAIRE ET ADMINISTRATIF
1. Rapports aux perspectives d'évolution urbaine et territoriale

La démarche menée sur les espaces communaux doit 5'établir dans le respect des lois et dans la prise
en compte des grands enjeux de I'Etat, s’articuler avec l'ensemble des crientations et des dispositions
(thématiques ou globales] prévues ou mises en ceuvre pour l'avenir de U'OIN Seine-Aval et de
l'agglomération du Mantais.

Les orientations et dispositions retenues sont issues principalement du porter & connaissance des
services de |'Etat, des documents de planification urbaine et territoriale arrétés [SORIF, PDU...] ou en
projet et des dispositifs d'aménagement ou de gestion du territoire de l'intercommunalité (SORIF, SAGE,

SDADEY ...
2. lLes Objectifs de développement durahle

Les dispositions L.121.1 du cade de |'urbanisme précisent que « (...} les plans locaux d'urbanisme (...)
déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement
durable, U'équilibre entre :

e le rencuvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanises, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville
et le développement rural ;

e lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et des paysages naturels ;

e la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimaoine bati remarquables ;

e la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans ['habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économigues,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'éguipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement éguilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications électronigues, de
diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

e la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de l'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de U'air, de l'eau,
du sol et du sous-saol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des ecosystémes, des
espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologigues, et la
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des

nuisances de toute nature. »
3. Laloi « Engagement national pour "'environnement » dite loi Grenelle 2

La loi du 12 Juillet 2010 poursuit la démarche de mutation environnementale de la société francaise

dont la dynamigue a été initiée par le Grenelle de I'Environnement du 3 Aot 2009

Les principaux objectifs de cet engagement national pour 'environnement sont :
o la lutte contre le réchauffement climatique et la réduction des émissions des gaz a effet de

serre,
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o la lutte contre 'étalement urbain et la recherche d'un aménagement économe de l'espace et
des ressources,

e la préservation et la restauration de la bicdiversité et des continuités écologiques.

Le Grenelle 2 confirme le rdle des documents de planification qui deviennent des instruments
privilégiés pour territorialiser les objectifs sous forme d'orientations stratégiques et de mesures

prescriptives ambitieuses.

4. les dispositions législatives particuliéres

Le cadre juridique qui régit la gestion du territoire s'accompagne de dispasitions particuliéres relatives

aux caractéristiques de la commune.

Ces dispositions juridigues particuliéres s'appliquent:
e sur lesinstallations agricoles et le développement urbain (article L. 111.3 du code rural] ;
e sur la connaissance des cavités souterraines et marniéres (article L.563-6 premier alinéa du
code de 'environnement) ;
e sur l'élaboration des zonages d'assainissement [article L.2224-10 du code général des
collectivités territoriales] ;
e sur les conditions d'aménagement des abords des principaux axes routiers [article L.111-144

du code de ['urbanisme].

C. LES COMPATIBILITES AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX
1. L'Opération d’'Intérét National [0IN] Seine Aval

Seine Aval constitue un territoire de développement stratégique d’lle de France (121000 emplois),
faisant ainsi l'objet d'une OIN [Opération d'Intérét National), créée par décret en Conseil d'Etat le 10
mai 2007.
Les enjeux gui en decoulent sont :

e Le dévelappement économique (technologique et industriel]

e Le logement [un objectif de 2 500 logements neufs par an)

e Une amélioration du réseau et de 'offre de transport

e Mise envaleur de l'environnement et de L'exigence environnementale

Le territoire de Seine-Aval s'étend dans le fond de la vallée de la Seine, entre le plateau du Vexin au
nord et le plateau des Alluets au sud et concerne enviren 370.000 habitants répartis dans 51 communes.
Desservi par 'A13 et deux lignes ferroviaires venant de Paris-5aint-Lazare, le territoire est irrigué de
part et d'autre de la Seine avec Mantes-la-Jolie comme neeud central, qui assure la distribution des

échanges est/ouest [Normandie - IDF] et nord/sud (Haute Normandie - Basse Normandie).

Le territoire de Seine-Aval se caractérise par une urbanisation relativement lache, constituee
essentiellement d'habitat individuel, en dehors des centres urbains marqués par l'importance de
logements saciaux. C'est un secteur & forte tradition industrielle (automohile, aérospatiale, filiere
mécatronigue, éco-industries, production d'énergie, facture d'instruments de musique..] identifié

comme un territoire 2 enjeux a l'échelle nationale.

VEA | Page 19



Plan Local d'Urbanisme - Commune d Epéne - Rappart de présentation - Modification n®1 -
Approbation novembre 2013

Deux zones d’Aménagement Différé ont été créées sur le territoire de la commune compte tenu des

enjeux de cet espace et des objectifs de 'OIN.
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ENJEUX

> Affirmer Epone comme une ville attractive et dynamique dans ['axe Seine

2. Le Schéma Directeur de {'lle de France [SDRIF]

Le 5DRIF est un document d'urbanisme qui s'impose notamment aux Schémas de Cohérence
Territoriale (SCOT) et aux Plans Lacaux d'Urbanisme [PLU) en l'absence de SCOT [article L. 111-1-1 du
Code de l'urbanisme], dans le respect des principes de compatibilité et de subsidiarité. De ce fait, le
SDRIF offre un cadre, fixe des limites, impose des arientations et laisse aux collectivités et aux acteurs

publics et privés la responsabilité de la mise en ceuvre locale.

Il est aussi un document d’aménagement du territoire régional qui sert de socle & des politiques
régionales d'accompagnement, politiques sectorielles ou transversales & conforter ou & créer,

définissant des actions complémentaires en vue de répondre aux grands défis identifiés.

Le S5chéma Directeur de la Région Ile-de-France approuvé en 1994 a été mis en révision et sera
approuvé & l'hiver 2013-2014. A la date d'approbation du PLU d'Epéne, c'est donc toujours le SORIF
de 1994 qui est aujourd'hui opposable. Cependant nous pouvons d'ores et déja indigquer les
orientations du futur SDRIF.

SDRIF 1994
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Les objectifs d’aménagement :

Le Schéma Directeur s'attache en particulier a renforcer la protection du patrimoine existant et a
valoriser les potentialités des sites urbains en requalification : la maftrise de la croissance a pour
objectif d'éviter le mitage et l'extension urbaine le long des axes.

L'effart de création d'activités nouvelles devra porter en priorité sur les sites de la Seine-Aval.

Les orientations thématiques :
Se rapportant a Epbne :
o Habitat : La création de nouveaux quartiers, principalement autour des gares de transports en
commun et lieux de vie sera encouragée en favorisant la diversité de U'habitat.
e Environnement: La grande qualité de l'environnement dans les Yvelines nécessite une
politique ferme de préservation et d’amélioration : vallées de la Vaucouleurs et de la Mauldre ;

iles et berges de la Seine.

Epotne se situe & proximité de Mantes-la Jolie, ville définie comme péle régional au SDRIF. Epdne est
ainsi définie comme péle local principal, en combinaison avec le pdle régional de Mantes-la-Jolie pour

I « articulation du développement».
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SDRIF 2013

Le SDRIF de 2013 identifie EpSne dans la
zone des agglomérations des péles de
centralité a conforter. Elle constitue plus
précisément le péle de centralité de
I'agglomération du Mantois. L'objectif
est  d'éviter  l'accroissement  des
déplacements en polarisant l'espace

rural.

Il fixe également plusieurs orientations :

e Les pdles doivent &tre renforcés en:
- développant laccueil de logements,
favorisant la mixité de Uhabitat et des
autres fonctions urbaines de centralite ;

- valorisant le potentiel de mutation et de
densification ;

- favorisant le développement de l'emploi
- implantant en priorité les équipements,
les services et les services publics de
rayonnement intercommunal ;

- confortant les transports collectifs.

e Les bassins de vie doivent étre

structurés autour de ces pblesen:

- hiérarchisant les fonctions urbaines par
le renforcement des péles structurants et le développement modéré des autres communes;

- implantant, autant que possible, les fonctions de centralité au sein des espaces déja batis de ces péles
et en greffe des centralités existantes ;

- arganisant le bassin de transports collectifs et le rabattement vers les péles ;

- arganisant un systéme des espaces ouverts, qui participent a la structuration du bassin de vie.

e Alharizon 2030, une extension de l'urbanisation de l'ordre de 5% de la superficie de 'espace
urbanisé communal est possible pour chague commune de 'agglemération du péle de centralité &
confarter.
=> la surface de l'espace urbanisé d'Epdne est actuellement de 2752 ha {source rapport de
présentation du POS révisé en mai 2001]; une extension de l'ordre de 13.76 ha est donc

autorisée.

A linstar du SDRIF de 1994, le SDRIF de 2013 identifie Epdne comme pdle de centralité de
'agglomération a conforter.

Le péle gare est notamment identifié comme quartier & densifier.
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Les secteurs urbains alentours sant identifiés comme espaces urbanisés a optimiser.

Les orientations du SDRIF imposent alors pour ces secteurs : « A 'horizon 2030, & ["échelle communale
ou intercammunale, est attendue une augmentation minimale de 10 % :

- de la densité humaine ;

- de la densité moyenne des espaces d'habitat.

=> { a densité moyenne sur {a commune d'Epdne est de ~25 log/ha [cf If. Approche spatiale]. Une densité
minimale de 27,5 log/ha sur l'ensemble de la commune sera donc & atieindre d’ici 2030.

Des continuités identifiees comme espaces de respiration, liaison agricole et forestiére et continuité

acologique sont par ailleurs & maintenir entre la vallée de la Seine et le plateau agricole.
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5. Le Plan de Déplacement Urbain [PDUIF)
En vertu de Uarticle L. 123-1 du Code de l'urbanisme, le PLU doit &tre compatible avec le FOU.

Institué par la loi sur I'Organisation des Transperts Intérieurs (1982] et rendus obligateoires par la loi
sur l'Air et U'Utilisation Rationnelle de ['Energie (1994), les Plans de Déplacements Urbains ont pour
objectif une organisation des déplacements urbains qui satisfasse les besoins de mabilité tout en

assurant la protection de 'environnement et de la santé.
Le PDUIF a été approuvé le 15 décembre 2000.

Les orientations majeures du document sont :
- La diminution du trafic automaobile,
- Le développement des transports collectifs et des moyens de déplacements économes et
non polluants,
- L'organisation du stationnement,
- Le développement de liaisons douces permettant de relier les différentes équipements et

quartiers de la commune.

Projet de PDUIF révisé

Le PDUIF est en cours de révision. L'enquéte publigue a eu lieu du 15 avril au 18 mai 2013,

Le projet propose une stratégie autour de 9 grands défis, déclinés en 34 actions, qui permettront de
répondre aux besoins de déplacements & ['horizan 2020, tout en réduisant de 20% les émissians de gaz
a effet de serre:
- Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied, & vélo et en transports
collectifs
- Rendre les transports collectifs plus attractifs
- Redonner ala marche de l'impecrtance dans la chaine de déplacements
- Donner un nouveau souffle & la pratique du vélo
- Agir sur les conditions d’'usage des modes individuels motcrisés
- Rendre accessible I'ensemble de la chaTne de déplacements
- Rationaliser l'organisation des flux de marchandises et favoriser l'usage de la voie d'eau et
du train
- Construire le systédme de gouvernance responsabilisant les acteurs dans la mise en ceuvre
du nouveau PDUIF

- Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements
Il comprend entre autres la liste des projets de transports collectifs prévus d'ici 2020, des

recommandations en terme de partage multimodal de la voirie, de circulation et de stationnement, afin

de favoriser la pratique de la marche et du véle et de limiter le développement de l'usage de la veiture.
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6. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique {SRCF]

Approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013, le schéma régional de cohérence
écologique [SRCE] d'lle-de-France a été adopté par arrété n°20132%4-0001 du préfet de la région d'lle-
de-France, préfet de Paris, le 21 octobre 2013 et publié au recueil des actes administratifs.

Les données issues du SRCE permettront de prendre en compte les réservoirs de biodiversité, les

continuités écologigues et identifier les ruptures et obstacles & traiter dans le PLU.

7. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Faux [SDAGE] du
hassin de la Seine et des cours d’eau citiers normands

Le 5DAGE est un outil de planification et de cohérence de la politiqgue de Ueau. Il concourt 2
'aménagement du territoire et au développement durable du hassin de la Seine et des cours d'eau
cbtiers normands par la mise en ceuvre d'une gestion globale et équilibrée de l'eau et des milieux

aquatiques.
Le SDAGE en vigueur a été adopté le 17 décembre 200%.

L'objectif fondateur du SDAGE révisé en cohérence avec le Grenelle de l'environnement, est d'obtenir
en 2015 le « bon état écologique » sur les deux tiers des masses d'eaux superficielles et sur un tiers

des masses d'eaux souterraines.

En application de la loi du 21 Avril 2004 portant transposition en droit francais de la directive 2000/60/CE
du parlement européen et du conseil du 23 Octobre 2000 établissant un cadre pour une politigue
communautaire dans le domaine de l'eau, le PLU doit étre compatible « avec {es orientations

fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux définis » par le SOAGE [article L 122-1).

8. Le S5chéma Départemental d'Aménagement pour un Développement
Equilibré des Yvelines [SDADEY]

Adopté en juillet 2006, ce document non impesable fixe la stratégie de développement territorial des

Yvelines et s'inscrit en cohérence avec les objectifs du SORIF.

Al'échelle du territoire dans lequel s'inscrit la commune d' Epéne, le SDADEY poursuit plus précisement

les orientations suivantes :

o La maitrise du développement résidentiel de bourgs et villages tels qu'Epdne, compte tenu de
l'objectif de confortement des agglomérations de Mantes et des Mureaux, pdles structurants du
SDADEY, qui ont vocation a structurer le développement de ce territoire par l'accueil d'une offre
nouvelle d'hahitat, d'activités, d"équipements et de services.

e La maltrise de la consommation des espaces naturels et agricoles de la commune, en
particulier au contact des fronts urbains, en privilégiant le rencuvellement urbain et l'urbanisation
des espaces non construits au sein du tissu urbain, natamment aux abords de la gare.

o Ladiversification du parc d"habitat de la commune, dans |'objectif de répondre aux besoins de la

population, notamment des jeunes ménages.
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L'amélioration des déplacements a travers notamment du projet de liaison routiére Seine-Aval-
Cergy-Pontoise et l'amélioration des conditions d'intermodalité entre transports publics et
transports individuels [action favorisant le rabattement vers la gare d'Epéne-Méziéres).

La préservation des espaces naturels, en assurant la protection des espaces d'intérét écologigue
[plan d'eau d'Elisabethville] et la pérennisation des plaines agricoles et espaces forestiers [bois
Lourdet, massif boisé de |'Etibot].

La structuration et la valorisation du paysage des vallées de la Seine et de la Mauldre (berges
et coteaux] en facilitant leur accessibilité par le développement de modes de déplacement de

découverte et de loisirs (sentiers équestres, vélo-routes, voies vertes, ...]

9. Le Schéma Départemental des Fspaces Naturels (SDEN]

Sur la commune d'Epdne, le SDEN préccnise de prendre toutes dispositions utiles, notamment

réglementaires, visant & assurer la protection et la mise en valeur des espaces naturels par

L'affirmation des fonctions suivantes :

Une fonction d'intérét paysager pour les coteaux et le massif boisé de |'Etibot.

Une fonction de coupure verte et de maitrise des fronts urbains pour les espaces naturels et
agricoles situés au nord-est de la commune, en limite d’Aubergenville, de part et d'autre de la
Mauldre.

Une fonction d'espace de loisirs pour le bois de Lourdet.

Une fonction d'intérét écologique pour le plan d’eau dElisabethville.

Une fonction agricole pour les terres cultivées de la commune.
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10. Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Faux [SAGE) de la Mauldre

Le SAGE est actuellement en cours de révision. Soumis a la consultation des assemblées au premier
semestre 2013 et 4 enguéte publique du 30 septembre au 15 novembre 2013, son arrété préfectoral

d'approbation est attendu courant 2014,

Les prescriptions du SAGE de la Mauldre pour la commune d'Epéne [source : CLE de la Mauldre] sont :

e Des remblais en bordure de la Mauldre en aval de la RD 113 au poteau d'Epdne ont été réalisés. En
complément des mesures des PPRI, la commune doit prendre des dispositions nécessaires dans
son PLU pour pallier aux inondations,

e Des coulées de boue sont survenues route de la Falaise sur la commune d' EpSne ; sur ce secteur,
il est recommandé de reprendre les prescriptions de lUarticle 2 du reglement du PLU qui s'y
appliguent.

e Une zone humide a été recensée par le COBAHMA en rive droite de la Mauldre aval immédiat de la
RD 113 au poteau d Epdne. Le zonage doit permettre de préserver cette zone en la classant en zone
N. Il en est de méme pour une zone humide intéressante, faisant l'objet de remklais actuellement,
se situant au niveau de la confluence Giboin/Seine.

e Une étude de délimitation de l'aire d"alimentation des captages Flins/Aubergenville est en cours [1¢
semestre 2011]. Cette délimitation fera l'objet d'un arrété préfectoral qui doit &tre transmis a la
commune d'Epdne. Le PLU devra prendre en compte l'aire d'alimentation ainsi gue les servitudes
liées & la présence des captages d'eau potable de la commune.

e Auniveau paysager, le SAGE de la Mauldre précanise d'éviter le mitage urbain. Il identifie la zone
d'activités de la Couronne des Prés, 'A 13 et les voies SNCF comme des points neirs paysagers. La
commune devra donc accentuer ses efforts sur ces sites dans le cadre de 'élaboration du PLU.

e Concernant la gestion des eaux pluviales les prescriptions du SAGE [rejet limité & 1l/s/ha) devront

étre respectées et pourront étre inscrites dans la partie réglement du PLU.
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Il. APPROCHE
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A. L'INSCRIPTION D'EPONE DANS SON TERRITOIRE ELARGI
1. Le territoire de Seine-Aval

Le territoire de Seine Aval est identifié comme un espace de développement stratégique en lle-de-
France. L'Ftat, le Conseil Régional d'lle-de-France, le GConseil Général des Yvelines, &
intercommunalités et b1 commmunes de Seine Aval ont a ce titre, décidé, de s'engager collectivement et
a long terme en faveur du développement et de la mise en valeur du territoire par une Opération
d'intérét National [OIN].

Seine Aval situé entre Paris, Saint-Quentin-en-Yvelines, Cergy-Pontoise et la Normandie, représente
un territoire de 398 km?, peuplé de 370 000 habitants, 3 l'ouest de Paris.

L'EPAMSA, Etablissement Public d’Aménagement du Mantcis Seine Aval, a été désigné pour piloter
L'OIN Seine Aval. IL travaille en étroite collaboration avec son partenaire technique ['EPFY,
Etablissement Public Foncier des Yvelines. L'EPFY est responsable de 'action fonciére sur 'ensemble

du Département. Il dispose de moyens financiers propres et est titulaire du droit de préemption mis en

Spurce | EPAMSA aménagement différé.
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Dans la Seine Aval, la zone d’activités économiques de la Couronne des Prés est le 5¢ péle d'emplois.
Avec lintégration de la commune dans la CAMY, Epéne élargit ses moyens par le biais de la

mutualisation en termes de développement éconcmique.

ENJEUX

> Valoriser la zone d'activités de la Courcnne des Prés comme atout économigue majeur et vitrine

économique de la ville.
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2. La Communauté d'Agglomération de Mantes en Yvelines [CAMY]

La commune d'Epdne a intégré la CAMY le 1¢" janvier 2012.

La CAMY est une agglomération qui recouvre une population de plus de 115 000 habitants répartie sur
35 communes. La dimension économique de ce territoire est forte, la CAMY regroupant plus du quart
des établissements de la Seine Aval, avec plus de 10 parcs d'activités. Témoignage de l'attractivité de

la CAMY, U'agglomération a accueilli 13 nouvelles communes au 1¢" janvier 2012, dont Epdne.

Les compétences de la CAMY sont principalement orientées vers le développement économique, le
logement social et le
Périmétre de la Camy transport.

Source : CAMY

5¢ péle d’emplois de la Seine Aval, la ZA de la Couronne des Prés est la premiére ZAE enterme d'emplois
de la CAMY.

ENJEUX

> Conforter Epdne comme une des polarités économiques forte du territoire élargi en lui assurant

un développement cohérent et maftrisé.
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B. HISTORIQUE DE L'EVOLUTION DE LA FORME DE LA VILLE

Le passé d'Epdne remonte & la préhistoire, puisque des vestiges du Paléolithique ont &té retrouvés dans
la plaine alluviale ainsi que sur le plateau.

Les restes d'un monument du Néolithique est encore visible a Elisabethville « 'allée couverte de la
Justice », un autre « allée couverte du trou aux Anglais » a été reconstituée dans les fossés du chiteau
de Saint-Germain en Laye. Ce dernier témoigne d'une activité agricole trés ancienne.

A ['époque gallo-romaine, Epdne constituait une petite agglomération installée dans les pentes basses
du coteau.

Vers 980, la seigneurie d'EpBne est confide & 'évque de Paris, Elisiard, qui la transfére, ainsi gue
L'église Saint-Béat, aux chanoines du Chapitre de Notre-Dame de Paris.

L'église actuelle est terminée avec son cocher vers 1150, En 1190, le Chapitre voit ses droits et
priviléges confirmés par le roi Philippe |l et restera jusqu’a la Révolution le principal seigneur d’Epéne.
La Guerre de Cent ans est une période naire pour la commune qui subit invasions et épidémie de peste
noire.

Vers 1540 émerge le fief de Cocheret, avec son église. Il est vendu en 1566 & Oenis de Fossez gui
agrandit le domaine, mais ¢'est probablement sa petite-fille qui construisit le chateau vers 14650

En 1588, EpGne s'entoure d'un mur d'enceinte pour se protéger des pillards. Dernier vestige de ces
fortifications, il est encore visible 2 de nombreux endreits de la commune, notamment le long de
l'avenue du Professeur Emile Sergent. Deux tourelles sont également encore visibles rues de la Bréche
et des sous-Boutillettes.

Au XVléme siécle, Henri IV attribue 3 Sully, seigneur de Rosny les revenus des seigneuries d'Epane et
de Méziéres.

Les premiéres élections municipales se tiennent le 14 février 1790 et le premier maire élu est Philippe
Desvignes, notable local. Le chapitre de Notre-Dame est dissout le 29 novembre 1790, ses biens,
notamment les terres d’Epéne sont nationalisées et vendus aux enchéres au cours de l'année 17%1. Les
biens et le chateau du seigneur de Séchelles sont vendus en 1794, le plus souvent achetés par des

notables locaux.

Au XIXéme, Epfine connait une crise démographique et voit sa populaticn régresser de 21% entre 1800
et 1851, année ol elle atteint son minimum a 841 habitants. La premiére moitié du XIXéme est marquée
par les guerres napoléoniennes et les nombreuses épidémies. La population ne retrouvera son niveau
initial qu'au début de la premiere guerre mondiale. Néanmoins, le 4 mai 1843, est inaugurée la ligne de
chemin de fer Paris-Rouen et la gare est établie a la limite des communes d'Epéne et de Méziéres.

Le 30 aodt 1700 est mise en service la jonction a voie normale entre Epdne et Plaisir, gui permet encore
aujourd 'hui une liaison directe vers Versailles et la gare de Paris-Montparnasse.

En 1908, « ['Avenir Social », orphelinat fondé par Madeleine Vernet, militante syndicaliste et féministe

s'installe & EpBne, créant une certaine tension dans la commune plutdt conservatrice.

En 1910, la crue histerique de la Seine touche également la commune noyant tous les terrains jusqu'a

la route nationale, y compris la gare.
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Pendant la premiére guerre mondiale, des chantiers de réparation navale sont installés en bord de
Seine par les francais puis les américains. Le monument aux morts qui honore les 31 maorts et disparus

est inauguré le 30 octobre 19217,

En 1923, commence 'aménagement de la cité-jardin d'Elisabethville, a cheval sur les communes
d Epdne et d'Aubergenville, destinée aux anciens combattants et victime de la querre francaise et belge
et qui devint dans les années 1930 une villégiature pour les parisiens avec golf, casino et plage de sable

aménagée en bord de Seine.

En 1940, Epone est occupée, et les Allemands occupent le chateau.

En 1944, les bombardements alliés, détruisent la gare et les ponts de Seine. Le 18 aoiit, les allemands
font exploser le chateau. Il n'en reste plus que les communs, qui serent convertis en centre culturel.
Le lendemain, la commune est libérée par les premiers éléments de la 79¢me division d'infanterie de
l'armee américaine.

Aprés la guerre commence lindustrialisation de la vallée de Seine gqui voit s'implanter de gros
établissements industriels tout autour d'Epéne, mais pas dans la commune qui les refuse : raffinerie

de pétrole a Gargenville, centrale thermigue de Porcheville, usine Renault entre Aubergenville et Flins-
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sur-Seine. La régie Renault construit 3 Epdne plusieurs immeubles pour loger ses employés. La
population de la commune augmente rapidernent, passant de 1 181 habitants en 1946 & 3 239 en 19562
et 6 706 en 1990.

Les infrastructures de transports sont rétablies et fortement développées : déviation de la route
naticnale 13 qui contourne Epdne et Méziéres-sur-Seine par le nard, nouveaux ponts de Rangiport en

1964, électrification de la ligne de Paris-Saint-Lazare fin 1265, autoroute de Normandie en 1946,

=3 niatiaraimdune Pasr ze Ryvomwers
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La réalisation du parc d'activités « de la Couronne des prés » en 1975 permet a la commmune d'accueillir
de nombreuses entreprises au fil des années.

Dans les années 1970-1980, Epdne cannalt une forte urbanisation essentiellement pavillonnaire. Une
série de lotissements sent aménagés dont les plus importants sant « Les Dolmens » & Elisabethville,

la « Résidence du chiteau » dans le bourg et le « Moulin & vent » 3 Velannes.
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C. FORMES URBAINES, PAYSAGERES ET DENSITES

1. Organisation de l'espace de la ville

La compréhension de la structure urbaine ne peut
s'envisager qu'a travers une approche géographigue et

historique du territoire.

La reconnaissance des compesantes morphologiques du
tissu urbain a été effectuée & partir de la lecture des plans
anciens et de l'appréhension directe de la forme urbaine et

architecturale actuelle.

La ville d'Ep8ne s'est installée dans une courbure de la
Seine, adossée en pied de coteaux baisés, en retrait du
fleuve afin de se protéger de ses crues.

Comme pour la plupart des territoires urbains installés
dans les vallées, la forme de la ville est empreinte de
l'interdépendance entre la topographie, le réseau
hydrographigue (le fleuve] et les tracés faconnés par
'homme [routes en pied de coteaux ou sur le plateau et

voies ferrées).

L'architecture de la ville traduit donc l'expression
géométrigue des formes naturelles et des réseaux de
communication: la dynamigue du fleuve, des voies, du

relief sous tendent l'occupation linéaire de 'espace.

Ces éléments dominants de la structure urbaine (la
topographie, les réseaux de communications] ont
egalement conditionné le parcellaire et la disposition du
bati.

La ville est caractérisée par un type de parcellaire ancien
daminant, en laniére étroite perpendiculaire a la pente et

structuré par les tracés longitudinaux et transversaux.

Les tracés viaires structurant
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Le paysage urbain et rural d'Epdne se présente également
comme une structure modifide: le plateau s'est trouvé
défriché poury installer des cultures; le pied de coteau a été
modelé pour l'implantation d*habitat ; et la plaine alluviale a
été remblayée pour l'implantation d’Elisabethville puis des
de la ZA de la Couronne des prés.

Le développement de Velannes au XX&me siécle est Lié au
développement résidentiel de la ville, dans une zane &
proximité des infrastructures de transport (A 13 et voie

ferrée] tout en bénéficiant d'un cadre de vie plutét rural.

L'occupation des sols est régie par des trames urbaines et
des organisations du b&ti gui répondent aux différentes

étapes de fabrication de la ville.
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tmpfantation des zones urbaines

2. Structures et formes urhaines

La ville s’organise en strates successives du Nord vers le Sud :

La plaine alluviale est fortermment marquée par la création de la cité-jardin d'Elisabethville
dans l'entre-deux guerre. Ces parcelles correspondant 3 un dedemmagement des anciens-
combattants le paysage urbain est composé dans un souci d'équité en termes de propriété
terrestre et batie. De plus, les voies sont assez larges de facon 3 permettre une libre circulation
de l'air et un traitement paysagé (alignements d'arbres. |

Aux abords de la gare et en pied de coteau jusqu’a l'avenue Emile Sergent, on ohserve un tissu
résidentiel de densité moyenne. Ce tissu est radicalement différent de celui de la ZA de la
Couranne des prés, située entre la RD 113 et la voie ferrée. Cette zone principalement
composée de batiments de services s'étend sur de grandes parcelles et dans une compasition
plutGt introvertie, mé&me si l'on peut observer des tentatives de vitrine surla RD 113.

Au Nord de l'avenue Emile Sergent, et au sud des écoles, se love le cceur historique de la ville,
avec ses ruelles étroites, sont tissu trés dense, et un dessin de parcellaire trés irrégulier. Le
bati s'implante en front de rue, ce qui rend impossible tout élargissement de voies.

Enfin au Nord, entre les écoles et le chateau s'étale un tissu pavillonnaire récent, trés peu
dense, réalisé dans une logigue d'opération d'aménagement awvec peu de recherche
d'articulation avec le tissu urbain d'ensemble. Sur le plateau s'émiettent quelques

constructions en continuité des axes viaires.

VEA |[Page36



Flan Lacal d'Urkanisme - Commune d'Epéne - Rapport de présentation- Maodification n®1

3. Les unités de paysages

Une  lecture  transversale lau réseau
hydrographique et & la géométrie donnée par la
topographie) met en évidence trois grandes unités
de paysage sur la commune, constituées de sous

parties.

Les différentes unités de paysages révélent
l'organisation  par  strates  paralléles et
longitudinales de la ville, entre la vallée de Seine

et le plateau :

Les bords de Seine et la plaine alluviale

Cette entité paysagére regroupe l'ensemble des
occupations humaines sur la plaine alluviale et
comprend deux sous-parties:

- Elisabethville, la cité-jardin, et toute la zone au
sud de la vaie ferrée (en jaune]

- La zone a vocation économique située entre la

voie ferrée et la RD 113 [en orange]

Le coteau habité

Cette entité correspond au pied de coteau situé

Particularités du tissu
urbain

1- Parcellaire ancien du
centre ville, structure
perpendiculairement 3 la
pente

2 - cité-jardin d'Elisabethville,
dont le parcellaire est régulier
et homogane

3 - tissu en pled de coteau et
sur la plaine alluviale. Tissu
résidentiel perpendiculaire au
fleuve ou paralléle aux voies
publigues.

4 - Tissu pavilionnaire de
Velannes et extension urbaine
récente. Parcellaire plus
irrégulier, et densité batie plus
faible

entre la RD 113 et 'avenue Emile Sergent. Cette zone (en rouge] se distingue architecturalement du

reste de 'habitat plus au sud dont l'architecture est plus singuliére.
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Le plateau agricole, qui regroupe lui-mé&me trois entités spatiales distinctes :
- L'espace de développement d'habitat pavillonnaire [en vert clair]. La densité batie est faible. On y
observe encore quelques vergers, et des chemins ruraux.

- Le plateau agricole [en vert fancé), avec quelques hoisements, majoritairement cultivé.

La vallée de la Mauldre [en bleu], qui traverse les strates successives du plateau & la Seine,
avec une végétation ripisylve typigue, et un vallonnement créant une ambiance particuliére,

4. Une richesse culturelle et des identités de quartier

Les différents quartiers de la ville
témaignent de la diversité d'origine de ses
habitants.

Compte tenu de la diversité et du relatif
éloignement des guartiers de la ville, un
sentiment d'appartenance a un quartier est
parfois plus fort que le sentiment

d'appartenance a la ville.

Gare et

Ce constat est le plus fort dans le quartier cenl ey

d'Elisabethville. Celui-ci étant «isclé » du .
reste de la ville par la voie ferrée et la |, .‘ Ham‘eau
RD113, de plus, 'ambigiitae de . ‘ de-\.je[annest"\{:
l'appartenance de ce quartier 3 Epine ou a i ¢
Aubergenville est fort, ce qui favorise un
sentiment d'appartenance & un quartier

plus gu'a une ville ou & une autre.

Le quartier de la gare se trouve dans une
situatian relativement similaire. Celui-ci est
«isolé » entre la ZA de la Couronne des
prés, la RD 1131l est plutdt orienté vers

Méziéres que vers Epdne.

Le centre-bourg est assez bien constitué, et se distingue du hameau de Velannes. Cette distinction tend

a s'atténuer compte tenu des opérations de lotissements qui effacent la barriére spatiale.

Enfin, les quelgues constructicns disséminées sur le plateau connectées a la RD 130.

ENJEUX

> Renforcer et articuler les entités de la ville et leurs identités respectives pour renforcer la
cohérence du territoire communal.

> Qualifier les limites des zones urbaines pour créer des interfaces.
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5. Densités du tissu urbain

Il est intéressant de connaitre les densités du tissu urbain existant, notamment pour gue les futurs
projets d'aménagement et le calcul des éventuelles surfaces & urbaniser. L'analyse est faite sur
plusieurs ilots caractéristiques des différentes typologies de bati de la commune. M&me si une certaine

homogénéité entre 'existant et le projeté est désiré, une densification plus impaortante sera recherchée.

La carte ci-aprés nous montre des densités plus élevées en centre bourg (jusqu'a plus de 50 logements
a 'hectare] qu'en extensions pavillonnaires anciennes, contemporaines ou dans les hameaux (de 13

log/ha en moyenne pour des a 21 log/ha en moyenne).

Env. 13 log/ha

+ de 50 log/ha

Env. 21 log/ha

LERENOE
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D. FONCIER MOBILISABLE

Afin de limiter U'étalement urbain d'Epdne sur les espaces naturels, agricoles et forestiers, il est
nécessaire d'optimiser au mieux le tissu urbain existant pour la réalisation des futures opérations de
construction. Ainsi, il est nécessaire de recenser et de rassembler, les disponibilités et opportunités

fonciéres encore contenues dans les zones urbaines ou a urbaniser du POS actuel.

1. Les zones NA actuelles au POS

FPCE

Surfaces moyennes (hal
2 NA = 5.7 [activités)
<)

D
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La zane 1 NA, d'une superficie de 3,2 ha et réservée a l'habitat n'est pas urbanisée a ce jour. Elle est

située en dehors des espaces urbains constitués.

La zone 2 NA située le long de la Mauldre est occupée partiellement [~15%). Toutefois, le PPRI de la

Seine rend aujourd hui ces terrains incanstructibles.
La zone 7 NA située entre 'autoroute et la voie ferrée n'est pas urbanisée a ce jour. Toutefois, le FPRI,

des emplacements réservés et la loi Barnier rendent aujourd™hui une grande partie de ces terrains

inconstructible.

VEA |[Pagedl



Flan Lacal d'Urkanisme - Commune d'Epéne - Rapport de présentation- Maodification n®1

2. Potentialités du tissu urbain existant

Les extraits de carte ci-dessous repérent les potentialités théoriques identifiées dans le tissu urbain
constitué :

Hameau Canada
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Quartier d'Elisabethville
Centre-bourg et hameaux
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Le potentiel mutable identifié dans le tissu urbain existant est de ~9.5 ha

Ce potentiel foncier mutable prend en compte les dents creuses et les espaces fonciers mutables

(grandes parcelles occupées par une maison individuelle ou vides et délaissés de voirie).

Ne sont pas comprises dans le calcul du potentiel :

- Les parcelles, qgui par leur aspect paysager, doivent &tre conservées comme espaces de
respiration du tissu urbain constitué et participant & la trame verte et bleue d'Epéne
0 LeparcdEpdne,
0 Le site dit du « Plateau d’évolution », espace réservé aux équipements scolaires
0 Les espaces verts extérieurs du parc HLM « Coopération et Famille » situé avenue
du Professeur Emile Sergent
0 La place publigue récemment aménagée avenue du Professeur Emile Sergent
- Les parcelles situées en zone agricole et cantenant des hangars agricoles exploités
- Les parcelles impactées par les PPRI et par une marge d'isclement [lei Barnier] le long

d'infrastructures viaires classées

E. LES PROJETS SUR LA COMMUNE

Plusieurs projets peuvent étre recensés sur la commune :
* Création de logements sur les terrains suivants :

- Terrain communal sis 27 rue des 2 Fréres Laporte cadastré E 310 d'une contenance de 2234

m?2
- Castel des Ligneux, propriété de la commune, sis 11, rue Edouard Jumantier cadastrée F
983 d'une contenance de 8867 m2.

* Nouveau groupe scolaire maternelle et primaire
* Nouveau collzge, situé & proximite du collége actuel

* Nouvelle cantine interceommunale [en collaboration avec le Syndicat Intercommunal de la Région
d'Epéne [SIRE])

+ Station d’épuration des Prés Foulons (raccordement & terme des zones d'activités des Beurrons
et des Roches]

* Projet de liaison A13 - RD 28 (Conseil Général) : le principe de création d'une liaison entre
l'autoroute A13 & Ep@ne et la RD 28 a Tessancourt-sur-Aubette dans les Yvelines avec un nouveau
franchissement de Seine a été approuvé par le Conseil Général des Yvelines et intégré au projet de

ville [cf. PADD]. Plusieurs tracés sont actuellement a 'étude.

*  Projet de requalification du secteur gare (EFAMSA] : une étude est en cours sur le secteur de la
gare Transilien d'EpBne-Méziéres. Elle est menée au niveau intercommunal et sous 'égide de
l'EPAMSA. Cette étude s'inscrit dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains de la Région Tle-
de-France et vise notamment & préparer au mieux l'arrivée du RER E [EOLE) & horizon 2020.

<« Autre théme sur lequel nous travaillons : un développement harmenieux autour des gares. C'est une

facon d'offrir des projets urbains intéressants sur lesquels on pourra accueillir, & des prix acceptables,

des hahitants ou des activités économiques autour de Mantes mais aussi de Bonniéres, des Mureaux,

de Verneuil-Vernouillet, de Poissy-Carriéres-sous-Poissy, d'Epdne - Méziéres . » [source : site internet
de 'EPAMSA).
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Liaison A13 - RD 28

Projet gare

1.
ruptures

Une croissance diffuse, qui engendre des

La ville a développé des constructions diffuses, sur des sites
faciles d'urbanisation, comme sur le plateau: quartier
d Elisabethville, quartier de la gare, centre bourg, hameausx,
Cet étalement de la ville est particuliérement
consommateur d'espaces en grignotant les terres naturelles
et agricoles.
Des coupures importantes fermées par les infrastructures
routieres [autoroute et routes départementales] et
ferroviaires séparent et isolent les différentes entités

urhaines.
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Le centre bourg, par son labyrinthe formé de
ruelles étroites, est également un secteur en

rupture par rapport au reste de la ville.

ENJEUX

> Résarber les ruptures en aménageant les rues et en dimensionnant leurs gabarits.

> Développer des aménagements pour modes doux.

> Aménager les espaces de transition entre les différentes entités.

2. Des entrées de ville qui manguent de lisibilité

Les entrées de ville sont peu lisibles, peu identifiables et peu qualifiées. Elles sont soit fortement
impactées par le caractére « routier » de la RD 113 au Nord, soit caractérisées par la présence de

pavillons au cceur de terres agricoles et naturelles, au Sud.

ENJEUX

> Requalifier la RD 113 en axe urbain.

> Aménager des transitions entre les hameaux et le plateau agricole, traiter les interfaces

paysagéres.
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3. Une ambiance urbaine & créer pour relier

éparse ...

e
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lll. DEMOGRAPHI
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A. DEMOGRAPHIE ET POPULATION

1. Un niveau de population en baisse

EVOLUTION DE LA POPULATION

EPONE

années 1990 1999 2008 1990/99 1999/2008
population 6706 b 418 6332 -0,49% -0,15%
nombre de ménages 2204 2374

taille  moyenne des

3.18 2,89 2,64

ménages
source INSEE, RP 1990 5 2008

La ville d'Epdne voit sa population diminuer depuis 1990. Cette évolution est & contre-sens de 'évolution
départementale entre 1990 et 2008, et plus précisément de la zone d'emploi de Poissy, dont la
croissance démographigue est plus forte que la moyenne départementale.

Cette tendance peut s’expliquer par une dynamigue de construction en berne, mais aussi par les choix
communaux depuis le début du XXéme siécle de ne pas installer de péle économigue important.
Parallelernent, la taille des ménages est en baisse, tout en restant assez élevée, ce qui traduit le
caractére familial de la ville. Bien gu'en baisse, la taille mayenne des ménages a Epéine est supérieure

a la moyenne départementale qui est de 2.52 dans les Yvelines en 2008.
2. Un solde naturel nettement positif, un solde migratoeire nettement négatif

Le solde naturel de la commune® a toujours &té trés nettement positif, phénoméne lié 3 une population
relativernent jeune. Le graphigue ci-aprés le montre néanmains camme inférieur aux moyennes de

reférence.

Le solde migratoire™ est trés nettement négatif, et selon des proportions supérieures aux moyennes
de références locales.

Le solde naturel étant inférieur au solde migratoire, ceci explique la baisse observée ces derniéres
années. Le solde migratoire d'Epfne traduit une problématique spécifique & la commune

d'inadéquation de l'offre de logements et/ou d'emploi.

* Exces des naissances sur les déces

** Excés des entréees sur les sorties de la commune
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1,20%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%
0,00%
-0,20%
-0,40%
-0,60%
-0,80%
-1,00%

Caratéristique de la croissance récente (1999-2008)

0,94% 0,91%

0,84%

M Taux de croissance naturel 1999-
2008

M Taux de croissance migratoire

----- 1999-2008
-0,21%

-0,80%

ENJEUX

> Epone offre un bon niveau d'équipements publics notarnment scolaires. Le retour d'une

croissance démographigue modérée mais positive apparait indispensable, tant pour assurer les

équilibres internes de la commune [ressources fiscales, utilisation optimale des équipements et

services publics] que pour contribuer aux équilibres démaographiques de 'agglomération.
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3. Une population jeune et familiale

L'indice de jeunesse de la commune [= moins de 20 ans / 40 ans et +) est assez important notamment a
cause d'une forte composante de moins de 20 ans. Ainsi, les moins de 25 ans représentent 33% de la
population, alors que les plus de 65 ans représentent seulement 13%. Néanmpoins, cet indice de

jeunesse est inférieur & celui du bassin d'emploi de Poissy et 4 celui du département.

STRUCTURE PAR AGE DE LA POPULATION
EPONE

1999 2007
0al17ans 1828 1488
183 24 ans K37
25339 ans 1627 1214
40 3 b4 ans 2024 1340
hh a bdans 880
453 7% ans 716 424
80 ou plus 21 187
INDICE DE JEUNESSE
Epéne 1,95 1.42
bassin d’emploi de Foissy 199 1.6%
Les Yvelines 1,76 153

source INSEE, RP 1999 et 2007

La catégorie d'age dominante est celle des 25 3 65 ans. A part égale, la proporticn la plus importante
de la population est les classes d'age de 25 5 39ans et de 40 3 54 ans.

Aujourd’hui, la classe d'dge des 25 & 39 ans est celle gui est en 8ge de materner, et donc révélateur
d'un dynamisme déemographique potentiel pour les années avenir, ceci permettant d'envisager un solde
naturel impertant.

Néanmains, la classe d’8ge de 40 & b4 ans est tout aussi importante. Or, compte tenu du fait que cette
population a eu des enfants plus jeunes, elle commence & observer un phénomeéne de décohabitation

(départ des enfants en études supérieures ou installation en ménagel.

Au regard de ces éléments, il est important de veiller a une grande diversité de l'offre en logement,

compte tenu de la diversité des besgins.
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4. Des besoins endogénes en logement importants

Le desserrement des ménages et donc notamment la décchabitation des jeunes s'effectue avec

difficultés, et surtout en dehors de la commune, ce qui explique le solde migratoire aussi important.

La taille moyenne des ménages est plus importante que la moyenne, et diminue dans des properticns

similaires. Néanmeins, compte tenu de la pyramide des &ges, il est nécessaire de construire 3.37

logements pour 1000 habitants entre 1990 et 2007 alors qu'il n'en a été construit 2.31.

EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES
EPONE | ZONE D'EMPLOI | YVELINES | ILE DE | France
POISSY France METROP
taille moyenne des
) 2,64 2,60 2,52 2,33 2,30
ménages en 2008
besoin en logements
générés par le
3,72 2,05 199 0,91
desserrement  pour
1000 hab. 1999-2008
taille moyenne des
. 2,89 2,74 2,64 2,38 2,40
ménages en 1999

Dés lars, pour répondre aux besoins de cette jeune population la construction de petits logements est

nécessaire. Or, comme le montre le graphigue ci-dessous, la construction de petits legements sur la

commune d'Epéne est moins importante que la moyenne locale, alors que les besoins sant forts.

1,20%

1,00%

0,00%

Accroissement relatif des petits logements entre 1999 et 2008

1,02%

0,80%

0,60%

0,40% -+

0,20%

9;92%

M Taux d'évolution des résidences
principales 1999-2008

M Taux d'évolution des résidences
principales de 1 et 2 piéces 1999-2008

Epodne

Zone d'emploi :

Poissy

fle-de-France

Yvelines
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5. Une population aux revenus plutbt confortables

Le graphe ci-dessous laisse apparaitre des revenus fiscaux par unité de consommation
systématiguement supérieurs a la moyenne de la région lle de France et de la zone d'emploi des

Mureaux, mais inférieurs & la moyenne départermnentale et du canton de Guerville.

Revenus 2008 maximum par unité de consecmmation, selon lesdéciles{en €)
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Le niveau confortable des revenus s’explique principalement par la compesition sacioprofessionnelle
de la population active, od se répartissent en 2006, a part égale les employés et ouvriers [31%] et les
professions intermédiaires et cadres et professions intellectuelles [42.4%)]. Les cadres et professions
intellectuelles supérieure représentent la plus importante part des ménages avec 21.9% aprés les
retraités qui représentent 23% des ménages.

Le taux de chdmage reste faible en 2006 (7.3 %), prés de 4 points inférieur aux moyennes régionale et

nationale. La baisse du taux de chérmage depuis 1999 a été plus rapide sur la commune gue dans le
département.
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ENJEUX

> Diversification de l'offre de logements notamment en direction des jeunes et des perscnnes
ageées.
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B. HABITAT ET LOGEMENT

1. Un parc de logements a vocation trés familiale

La commune offre une majorité de grands logements de b pigces et plus. Cette offre est au-dessus de

la moyenne départementale. Néanmoins, l'offre de logements en 3 et 4 piéces est relativement

importante. Celle-ci devrait permettre 3 de jeunes couples de décohabiter vers un logement

intermédiaire. Toutefois, compte tenu de l"analyse démographique, nous pouvons constater que cette

catégorie de logements qui pourrait servir de tremplin, est occupée de facon pérenne 3 défaut d'une

offre de logements plus variée.

L'offre de petits logements [1 et 2 piéces| est relativement marginale. Compte tenu de la présence de

maisans de retraite et de foyers résidences pour personnes 8gées, ces derniéres doivent occuper la

quasi-totalité de ces logements.

Typologie des logements

50,0%

47,2% 46,7%
43,1%.

45,0%

40,0%

34,7%

35,0%
30,0%

25,0%

20,0% 18,1%
15,0%

10,1%
10,0% +-----

5,0% +------

0,0%
1-2 pieces

3-4 pieces 5 piéceset+
H Epdne Dep Yvelines

Source : INSEE RP 2006 (exploitation principale).
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2. Une forte polarisation des propriétaires occupants

Statuts d'occupation
80,0%

71,7%

70,0%
58,9%

60,0%

50,0%

40,0%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%
PO LP
m Epdne Dep Yvelines

Source : INSEE RP 2006 (exploitation principale).

La part des propriétaires occupants [PO] 4 Epdne est trés sensiblement supérieure 3 la moyenne
départementale, avec prés de 72%. Le logement social arrive en second, trés loin derriére avec un peu
moins de 16%, suivi de prés par le logement locatif privé [LP) avec 11.1%. Or le parc locatif joue souvent

une fonction importante dans l"accueil des jeunes.
3. Un modeste niveau de construction ces derniéres années
De 1999 3 2008, la moyenne de logements livrés par an pour 1000 habitants a Epdne est trés inférieure

a toutes les moyennes de références.

Cette tendance explique la baisse de population observée depuis 1999 & Epbne.

EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION

EPGNE ZONE D'EMPLOI | YVELINES Ile de | France

Les Mureaux France METROP

estim. log. Livrésfan/

192 3,26 319 3,27 h,21
1000 hab. 99-04
estim. log. Livrésfan/

182 2,56 313 3.27 h,89
1000 hab. 01-08

Ce niveau de construction a été insuffisant pour installer une véritable croissance démographique et

répondre a la diversite des besoins.
4. le parc des résidences principales

Il représente ?6% du parc immobilier cornmunal composé de prés de 2 500 logements, répartis a 76%
par des maisons individuelles et 24% d'appartements en 2008.

Les résidences principales de la commune ont &té réalisées principalement entre 1950 et 1980.
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Typologie des résidences principales en 2008

60%

50%

40%

30%

20%

pieces en 2008

10% -

0% -
Zone d'emploi :
Poissy

Epbne

Yvelines

piéces en 2008

+en 2008

fle-de-France

H % résidences principales 1 et 2

M % résidences principales 3 et 4

1 % résidences principales 5 piéces et

La structure de logements est assez proche de la zone d’emploi de Poissy et des Yvelines, avec

cependant une plus forte propertion de grands logements (b piéces et plus) et une proportion moindre

de petits logements [1 et 2 piéces]).Oans cette derniére catégorie de lagements, nous pouvons dans le

graphigue ci-dessaus que l'accroissement relatif est en deca des moyennes de références.

Accroissement relatif des petits logements entre
1999 et 2008
1,20%
1,02%
1.00% 0,92% 0,92%.
,75% » ) -
0,80% M Taux d'évolution des résidences
0,60% /61% principales 1999-2008
0,40% ---. M Taux d'évolution des résidences
principales de 1 et 2 pieces 1999-2008
0,20% -
0,00% T
Epone Zone d'emploi : Yvelines Tle-de-France
Poissy

ENJEUX

> Un parc locatif a8 développer

> Une offre de petits logements 4 développer

> Une offre de logements familiaux & conforter
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IV. ACTIVITES, TISSU EC
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A. UN PETIT POLE D'EMPLOI

Avec 2 Té4 emplois au recensement de 2006, Epdne constitue un petit péle d’'emplois dans la Seine
Aval. Le nombre des emplois localisés sur la commune doit étre comparé au nombre des actifs
résidents ayant un emploi et y résidant [2 972 en 2006]. Le rapport [=taux d’emploi] est légérement
inférieur 3 1 [0.73).

Cependant depuis 1999, le taux d’emploi est stable ; il était de 0.72 en 1999

Yo x o emnplod..
Nombe e total 4°Actifs occapes 2008 cue . BWO . 5206789 :
{NOMErs O Spios U be0 08 raval 2008 267 i SRR I SEuMS =
Timx d"ompiol an 2006 ars 0,85 3 105 §
IhBorrer e 10 2A O 3 oeTigad 1000 25% [ swrsr 2348 ms
Homere depios 31 Leu 06 traval 1999 20% ;T8 i S0 ¢
Tasx d'emplol en 1969 072 0.8 .04 :
T o VOLIKN SNTS QU NoMEYe ¢ 3E cocupde Y909 2006 25T : 087 : 110% &
Tan doolion annopl unontre derplisaui Tioe20s | 0w | s ] 1ms 3

Basrve WEEE PP W6 ol 008 alid sbie ~¢ drevepmbet:

-
Actifs occupés {15ans et +} ; .
i... travailant dansla commune de résidence 2006 13,8% : 20,2% :
i Salariés (Nore 2006 + taux d'év olution annuel du nbre 1999-2006) 2764 T 063% 582656 087%
o SUANES (B0 2008) e B, ) .

Sowrce. INSEE. RF B35 2006 [expioi stions principales )

B. D'IMPORTANTS FLUX QUOTIDIENS D'ENTREES ET SORTIES D'ACTIES

Seulement 13.8 % des actifs résidant & Epdne y travaillent également, soit 410 actifs. Ce taux est en
légére baisse car il &tait de 14.5% en 1999 Ainsi prés de 2 540 actifs habitant la commune la quittent
quotidiennement pour aller travailler, notamment vers Les Mureaux, Poissy, Mantes-la Jolie. Les
déplacements opérés se fant sur une distance assez courte puisque 78.6% des actifs travaillent dans la

zone d’'emplei de La ville.

Inversement, prés de 2 350 actifs des 2 764 emplois de la commune sont occupés par des actifs résidant

dans d’autres communes.
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C. PREPONDERANCE DES ACTIVITES DE SERVICES SUR LA ZA DE LA

COURONNE DES PRES

Les activités de commerces et services constituent plus de la moitié des emplois en 2008. Néanmoins,

la tendance est la baisse au profit des activités de construction et d’administration publique et

d'enseignerment.

EMPLOIS SELON LE SECTEUR D'ACTIVITE

EPONE

1999 2008
agriculture 0,8%, 0%
industrie 24, 9% 22%,
construction h,3% 8,1%
caommerce, transports,
services divers hé 3% b1,2%
administration publique,
enseignement, santé, action
sociale 12,6% 18,7%
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La zone d'activités principale de la
commune se situe sur la ZA de la
Couronne des prés, ainsi que dans
le centre historigue. Le parc
d'activités des Beurrons
représente le troisieme poéle
P # 15 d'activités, en limite de la

1 commune de Nézel.

ENJEUX

> Faciliter le maintien voire le développement de commerces en centre-ville.
C'est un objectif important pour la commune d'Epdne afin de développer son attractivité résidentielle.
Il est impartant que la commune ne se transforme pas en cité-dortoir ; le dynamisme et la variété des

commerces de proximité apporteraient une valeur ajoutée d'Epéne.

> Améliorer et conforter les zones d’activités existantes
C'est un objectif d'intégration paysagére, architecturale et urbaine des zones d'activités existantes, qui

représentent une vitrine de la commune depuis la RD 113 et depuis la voie ferrée.

D. ECONOMIE AGRICOLE

Le diagnostic agricole complet est consultable en annexe de ce document. Ce diagnostic agricole

a été réalisé par le bureau d'études Villes en Atelier, en asseciation avec la commune d'Epéne, la
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chambre d'agriculture d'lle-de-France et quatre exploitants [dont le siége d'exploitation est situé sur
la commune].

Au total, 25 agriculteurs exploitent des terres sur le territaire d'Epéne. Sur ces 2b agriculteurs, 4 ont
leur siége d'exploitation sur la commune. Ces siéges d'exploitation sant situés dans le centre bourg,

engendrant quelgues conflits d'usage de la voirie.

Sur les 1336 ha gue compte le territaire communal, 214 ha [en 2010) sont utilisés par 'agriculture
[source : recensement agricole 2010}, Cette superficie agricole est en diminution depuis 1988 (2463 ha
de superficie agricole en 1988 et 242 en 2000) {sources : recensements agricoles 1988, 2000 et 2010).

L activité agricole sur la commune est essentiellement caractérisée par des cultures céréaliéres. Les
céréales et le blé tendre représentent, en termes de superficie, la majorité des cultures
[respectivement 169 et 124 ha en 2010]. Dans une moindre mesure, an trouve aussi de l'arge,
l'escourgeon, du mais [grain et semence] et des terres en jachéres. Il n'existe pas d'activité d'élevage

sur Epne.

Les terres agricoles, situées en bord de Seine et & proximité de l'autoroute A13, sont les plus riches
dues a la présence de bornes d'irrigation et prédisposées aux cultures légumiéres (Veir carte:
Localisation des terres agricoles les plus riches). Ces cultures légumiéres sont d'ailleurs importantes

sur le territoire d Epéne.

Ces terres sont classées en Zone d’Aménagement Différée [proprieté EPFY] et plusieurs projets
nationaux sont susceptibles d'impacter ce secteur (ligne nouvelle Paris-Normandie, liaison A13 - A
28).

La pérennité des exploitations dans ce secteur est donc incertaine.

Enfin, 'espace agricole est trés fragmenté [voir annexe 4 : Localisation des exploitations]. Certains
secteurs n'ayant pas été remembrés, ce morcellement foncier peut engendrer des difficultés
notamment lors d'un changement de propriétaire.

Localisation des terres
agricoles les plus riches

=

@
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ENJEUX

La préservation du potentiel agricole sur la commune d'Epdne passe par les éléments suivants :
- Préserver les grandes parcelles agricoles existantes
- Epargner les meilleures terres agricoles de L'urbanisation
- Minimiser les impacts de 'urbanisation sur |'activité agricole
- Préserver et sécuriser les accés au corps de ferme, les voies assurant la circulation
agricole et les dessertes de parcelles
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V. EQU
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A. LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET L'EVOLUTION DES EFFECTIFS
SCOLAIRES

La commune présente une gamme d'établissements scolaires allant de la maternelle au callége.

On compte ainsi:
e Trois écoles maternelles : Les Lavandes, les Perce Neige [Elisabethville], les Pervenches.
e Trois écoles élémentaires : Blaise Pascal, Jean de la Fontaine, Louis Pasteur [Elisabethville]

e Uncollége : Benjamin Franklin

Les effectifs scolaires, pour U'année scolaire 2011-2012 sont les suivants :
o Petite section : 84
o Moyenne section: 73

e Grande section: 92

e LCP:83

o CE1:80
o CEZ:.10
o [CM1:96
o CM2:74

La commune dispose
e enmaternelle:
0 d'une classe disponible sur le bourg [école Les Lavandes).

0 d'une classe disponible a Elisabethville [école Perce Neigel

e en école élémentaire :

0 2classes sur le bourg (1 a Jean de la Fontaine et 1 a Blaise Pascal)

Les équipements scolaires ont une capacité d'accueil supérieure aux besains de la population actuelle.
Dans une hypothése de développement démographique, la commune n'aura pas la nécessité d' engager

des investissements scolaires conséquents.

B. LES PROJETS LIES AUX EQUIPEMENTS

Un nouveau collége, remplacant Uactuel Benjamin Franklin, doit &tre construit a proximité immeédiate

du site actuel, sur des terrains acquis par le CG78.

Par ailleurs, la ville souhaite construire une nouvelle école maternelle et école primaire, en
remplacement des batiments existants relativement vétustes, ainsi qu'un restaurant scolaire sur le site

dit du « plateau d'évolution ».

ENJEUX

> Articuler la gestion des effectifs scolaires et la construction des futurs logements
> Anticiper les effets de seuils possibles en matiére d'équipements scolaires
> Relier le futur collége au futur plateau d"évolution réaménagé et améliorer l'accessibilité de ces

pbles scolaires structurants a 'échelle de la commune
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VI. APPROCHE TRAN
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A. LE TRANSPORT FERROVIAIRE

La gare d'Epéne-Méziares est relativement importante dans le réseau local, mais n'est pas reconnue
comme un péle du PDU IF.

Les usagers peuvent &tre bénéficiaires de la carte orange en zone b.

Le cadencement journalier des trains est de 75 &4 150, pour 500 & 2 500 entrants.

La gare dispose de deux parkings relais d'une capacité totale de 474 places.

Les réseaux desservant la gare sont structurés par les gares Montparnasse et Saint-Lazare.

A noter, le projet de prolongement du RER E & l'ouest (EOLE] incluant la gare d'Ep&ne-Méziéres, dont
une étude, menée au niveau intercommunal sous l'égide de 'EPAMSA, est en cours. Dés lors, le
cadencement ferroviaire pourrait &tre augmenté, ainsi que la qualité de la desserte, rendant l'offre

ferroviaire plus attractive.

B. LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT ET LES INCIDENCES EN
MATIERE DE SECURITE ROUTIERE, DE PROTECTION ACOUSTIQUE ET DE
PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

1. Trameviaire

La commune est traversée par un axe
routier majeur: l'autoroute A13. La
desserte secondaire est assurée en
grande partie par la RD113, mais
egalement par les RD 191, 139 et 130.

L'autoroute A13 est une frontiere évidente
qui créée une barriéere  guasi
infranchissable entre le nord, isolant
complétement le quartier d'Elisabethville,

et le sud de la commune.

La RD113 est quant & elle une rupture dans
le paysage urbain qui contraint et délimite
le centre bourg des zones d'activités. Cette
infrastructure viaire, uniguement
aménagee pour les véhicules & moteur, est
un élément de rupture dans les usages de
la ville, limitant les échanges entre le
centre bourg et la gare SNCF notamment.
La RD 139, irrigant le plateau agricole et
les communes au 5Sud fait du centre bourg

une zone de transit aux heures de pointe.

La topographie pronencée et le réseau de

ruelles etreites du centre bourg sont de

plus une véritable contrainte & la

circulation automabile.
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A noter, le projet de liaison entre I'A13 au niveau d'Epdne et la RO 28, approuvé par le Conseil Géneéral
des Yvelines. 4 options de tracés sont actuellement en cours d'étude. La mise en place de cette liaison

routiére devrait favoriser les échanges routiers vers le Nord de la commune.

2. Trafics routiers

L'article L.110 du Code de 'Urbanisme impose d'assurer la sécurité ainsi que la rationalisation de la
demande de déplacements. En outre Uarticle L.121-1-3 énonce que le PLU doit permettre d'assurer la

maitrise des besoins de déplacements et de la circulation automobile.
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Dans la plaine

alluviale,

l'autoroute A 13 et la RD 113 recoivent un trafic
e —y @Y i journalier trés intense. L'A 13, sur ce troncon connait
: S un trafic moyen de 108 400 véhicules/jour, ce gui
carrespond & un trafic soutenu.

La RD 139 qui traverse la commune dans sa partie Sud

et la RD 130 qui constitue la limite occidentale de la

commune sont classées comme voies départementales

a trafic important.

En application de la réglementation en vigueur,

o Selon l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000,
en matiére de traitement des nuisances sonores, le
classement de l'autoroute A 13 en voie de catégorie 1
impose une zane de hruit de 300 m de part et d'autre de
l'axe de la voie nécessitant pour toute construction
nouvelle un isolement acoustigque. Il en est de méme

pour la voie ferrée de la ligne n®340.

Le classement des RO 113, 130 et 191 en catégorie 3,
ainsi gue la voie ferrée de raccordement des Etumiéres,
impose une zone de bruit de 100 m de part et d'autres

de la voie nécessitant pour toute construction nauvelle un isolement acoustique.

e Relative a la protection de 'environnement -loi BARNIER qui a modifié l'article L 111.1.4 du code

dehors des espaces urbanisés des communes, les canstructions ou implantations sont interdites
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dans une bande de 100 métres de part et d'autre de {'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de [a voirie routiére et de soixante-quinze métres de part ef d'autre de

{'axe des voies classées a grande circulation. »

Ces dispositions ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans un
plan local d'urbanisme, ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au
regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de

l'urbanisme et des paysages [... ]

Les vaies A13 et RD 130 dans sa partie Nord sont classées & grande circulation et sont donc concernées
par cet amendement.

Dans les documents graphiques et réeglementaires du PLU, le tracé de la marge d'isolement est reporté
dans les plans de zonage et l"article 6 des zanes concernées interdit les constructions dans cette bande

de recul.

C. TRANSPORTS EN COMMUN

Epdne est desservie par 11 lignes de transports en commun.

La ligne ¢ assure, dans Epéne 11 arréts dans la commune en liaison avec la gare Epdne/Mézieres et le
lycée Van Gogh d"Aubergenville.

La ligne 10 assure une liaison 8 majarité extra-communale avec la gare d'Epdne/Méziéres. Elle profite
majoritairement au secteur « Canada » et a la population résidant aux abords de la mairie.

La ligne 18 relie Meulan a Villiers Saint Frédéric. Elle dessert 4 arréts dans la commune dans la rue
Emile Sergent.

La ligne 42 relie Elisabethville a Aubergenville. Elle dessert 10 arréts dans le secteur d'Elisabethville.
Elle dessert notamment a la gare d'Aubergenville et 'usine Renault.

Les lignes 80, 81, 82, 88, 501, 511, 512.

{ Lignes | Jouss Sou Dimanche [7du :
j 2 La )
1 JILOTLO0 HPTAE | i
| QL1101 BOMVILE ENMANTGE | TPONE - VESKSES GUM SEING - AUSEMRENUL | { ]
| JTLOA001 . ERONS - LIS MUREAX . MOEEY Jea) 1 { |
0} LM LI MANTESLADLE JENCF] . CEAGY 1 { —
{ OFSOH1. 164 EPONE - LEC VELFEALIN | | ]
| OATASS 108 LEAOL) . GANUENALLE - ST ! |
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D. LIAISONS DOQUCES

Le Conseil général des Yvelines est porteur de nombreux schémas départementaux de liaisons dauces.
1. Schéma départemental des véloroutes et voies vertes

Epbne est inscrite dans le schéma départemental des véloroutes et voies vertes.
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Ce schéma vise au maintien et a la valorisation de l'accés au chemin de halage.
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2. Schéma départemental des randonnées équestres

Bien que ne disposant pas de structures sportives spécifiques & la pratique du sport équestre, Eptne

est identifiée comme possédant des chemins propices a cette pratigue.

Line cormatas
LR R T

ITTHERRRE (%) CE NANDOMEE EQES TRE
Ehad % Do chamin O A 0l e D o AR

Ainsi, le chemin de Velannes & la
Villeneuve, prolongé par le chemin
de la Mare Malaise, au sud du bourg,
ast inscrit dans la boucle du plateau
du Mantois au plateau des Alluets.

Flus

quotidien,

qu'un  potentiel d'usage

cet itinéraire a une
vocation récréative qui confirme le
cadre de vie de qualité de la

commune.
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3. Schéma départemental des randonnées pédestres

Schiéma Dépantemental do ba Bandannse podestre

- v 14 - " -ty ‘v 0 .

Crmmmutre & 1 pdoe

Comme lillustre la carte ci-contre,
Epdne est traversée en 3 endroits par
le GR 26. Ces chemins, faiblement
équipés, permettent de parcourir de
longs trajets, et de découvrir un large
paysage. De méme gue les itinéraires
précédents, la présence de ce GR
confirme les qualités de cadre de vie

communales.

la RD113

> Raccorder Elisabethville au reste de la commune

ENJEUX

> Limiter le trafic de transit en
traversée de centre-bourg
> Atténuer les fractures

paysagéres que constituent 'A13 et

> Améliorer les liaisons entre les péles urbains de la commune et la gare

> Développer les circulations douces entre les grandes polarités de la ville
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Vil. ETAT I
L'ENVIRO
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A. LA TRAME VERTE ET BLEUE SUR LA COMMUNE

La trame verte et bleue est constituée d'une composante bleue, se rapportant aux milieux aguatiques
et humides, et d'une compaosante verte, se rapportant aux milieux terrestres, déefinies par le code de

l'environnement.

1. La prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique dans le
PLU

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologiques [SRCE] d’lle de France a été adopté le 21 octobre
2013.

Comme pour les SCoT, les PLU doivent prendre en compte les réservoirs de biodiversité, les continuités
écologiques et identifier les ruptures et obstacles a traiter. Ils doivent s'appuyer sur les données du
SRCE et du SDRIF qui seront complétées et précisées quant a leur localisation. Des éléments d'intérét

local ne figurant pas dans le SRCE au le SDRIF pourront 8tre ajoutés afin d'étre préservés.

Divers outils sont utilisables, & adapter au réglement spécifigue a chague PLU :
- larticle L.123-1-5 7° du code de l'urbanisme permet d'identifier et de délimiter des sites
a protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre écologigue, assortis a
des prescriptions de nature a assurer leur protection. Il permet également d'identifier et de
localiser des terrains cultivés dans les zones urbaines & protéger et inconstructibles. Les
travaux qui modifieraient ou supprimeraient un élément identifié au PLU doivent faire l'objet

d'une déclaraticn préalable ;

- le zonage, on privilégiera le zonage N strict qui protége. On réservera ['utilisation des indices

aux secteurs qui le nécessitent particuliérement ;

- Le classement en EBC [Espace Boisé Classé, article L.130-1 du code de L'urbanisme], lorsque
le boisement est existant ou prévu, interdit tout défrichement et nécessite la demande
d'autorisation pour les coupes et abattages. Il permet de protéger les bois ainsi que les arbres
isolés, les haies, plantations d'alignement et interdit tout changement d'affectation ou tout
meode d'occupation du sol qui compromettrait leur conservation, protection ou création.
Attentian toutefois & ne pas classer en EBC des espaces comprenant des enjeux écolegigues
de milieux ouverts [zones humides, pelouses, . ] car il compligue la gestion des espaces classés
EBC.

Les cartes du PLU font apparaitre entre autres les espaces boisés classés, les emplacements réservés

aux espaces verts et rappellent les prescriptions que ces zones imposent. Il est donc important de

mentionner sur chacun des documents graphiques les éléments.
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2. Composante verte [article L.371-1 Il du code de ['environnement]

1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du présent livre et du titre ler du livre |V ainsi
que les espaces naturels importants pour la préservation de la biediversité ;
2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-naturels ainsi que des

formations végétales linéaires ou ponctuelles, permettant de relier les espaces mentionnés
1¢;

au

3® Les surfaces mentionnées au | de 'article L. 211-14.

3. Composante bleue farticle L. 371-1 i1l du code de 'environnement] :

1° Les cours d'eau, parties de cours d'eau ou canaux figurant sur les listes établies en
application de l'article L. 214-17 ;

2° Tout ou partie des zones humides dont la préservation ou la remise en bon état contribue &
la réalisation des objectifs visés au [V de 'article L. 212-1, et notamment les zones humides
mentionnées 3 l'article L. 211-3;

3® Les cours d'eau, parties de cours d'eau, canaux et zones humides importants pour la

préservation de la bicdiversité et non visés aux 1° au 2° du présent |ll.

4. latrame verte et bleue d’Epdne

Au niveau local, la trame verte et bleue est donc définie essentiellement par :

Les vallées de la Seine et de la Mauldre, axes de déplacement d'impartance majeure pour tous
les groupes animaux et végétaux au niveau national et régional

Le Plan d'eau d'Elisabethville, ceeur de nature protégé [ZNIEFF de type 1) et site de grand
intérét écologique et ornitholagique, avec prés de 200 espéces observées entre 1974 et 2002.
Ce site abrite 12 espéces animales et 7 espéces végétales déterminantes.

Les zones humides identifiées au recensement partiel du SAGE de la Mauldre [reprises sur la
cartographie suivante] et bénéficiant, au titre de l'article L.123-1-5 7° du code de l'urbanisme
ou en tant qu'EBC, d'une protection particuliére au sein du PLU.

Les coteaux et massif boisé de |'Etibot, présentant une fonction d'intérét paysager.

Les espaces naturels et agricoles situés au Nord-Est de la commune, en limite

d Aubergenville, de part et d'autre de la Mauldre, présentant une fonction de coupure verte au
sein d'espaces urbanisés.

Le Bois Lourdet, espace de loisirs et support du flux écologique important reliant les Grands

Bois de Flins au Bois de Meézerolles

La trame verte et bleue de la ville d'EpSne a essentiellement une vocation de cadre de vie pour les

usagers du territoire, en raison de la banalisation et de la réduction des espaces naturels au profit de

la maitrise de 'urbanisation et de l'ouverture au public d'espaces verts.

Il est & noter cependant que le territoire présente une diversité intéressante d'espaces végétalisés, avec

une répartition hétérogéne. La biodiversité dite ordinaire y trouve des sites de développement,

déplacement et d'accomplissement de son cycle de vie.
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Les compasantes de la trame verte et bleue
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B. GEOLOGIE ET HYDROGEOLOGIE

1. Données géologigues

Dans la plaine alluviale se trouvent des limons de crue et les alluvions fines.
Sur le plateau, les couches d'argile surmontent la craie.
Cette géologie particuligre engendre des risques particuliers que nous verront ultérieurement de

gonflement des argiles.

2. Données hydrogéologiques

L'aguifére de la craie du Crétacé supérieur présente une double porosité d'interstices et de fissures.
La craie mains fissurée et de plus en plus compacte en profondeur constitue le substratum de la nappe.
Cet aquifére est trés largement exploité pour l'alimentation en eau potable.

Les débits obtenus dans cet aquifére peuvent &tre trés variables: d'une dizaine de m3/h sous les

plateaux a quelgues centaines de m3/h dans la vallée de la Seine.

L'aguifere des alluvions grossiéres de la Seine ol la nappe s'y développe est en continuité hydraulique
avec la nappe de la craie et secondairement avec les eaux de la Seine. L'aquifére des sables verts de
L'Albien, par un jeu de faille, se trouve & faible profondeur au niveau de la Seine. Il 'y développe une

nappe captive.

C. LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE, ARCHITECTURAL, NATUREL ET
PAYSAGER

1. Le patrimoine archéologigue

Dans les zones d'intérét historique, la présence & peu prés certaine de vestiges archéologigues
provaoquera lors de terrassements des découvertes entrainant l'application de la loi validée du 27
septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter les difficultés
inhérentes & une intervention tardive du service régional de l'archéologie au moment ol les chantiers
de canstruction sont déja en cours (risque d'arrét de travaux, etc,, ...), il est recommandé aux maftres
d'ouvrages de soumettre leurs projets d'urbanisme a ce service dés que des esquisses de plans de

construction sont arrétées.

L'inventaire du patrimoine archéaologique présent sur la commune se trouve en annexe.
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2. lLe patrimoine architectural et paysager

o Eglise St-Béat :
Classée Monument Historique par arrété du 15 mars 1909 [porche, clocher].

Inscrite 3 l'Inventaire des Monuments Historiques par arrété du 29 janvier 1988 [reste de l'édifice).

e Pavillon de David :

Classé Monument Histerigue par arrété du 28 aoiit 1947.

e Dolmen de la Justice :

Classé Manument Historigue par liste de 1889.

e Parc du chateau :

Inscrit & Uinventaire général du patrimoine culturel.
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La liste qui suit [source : commune d'Epdne et illustrations en annexe du PLU] précise les édifices

particuliers et les ensembles batis qui présentent un intérét architectural sur la commune. Ces

derniers bénéficient en outre d'une protection au titre de 'article L 123-1-5 7° du code de

L'urbanisme et sont identifiés sur les documents graphiques du réglement a ce titre -

Batiments et ensembles remarquables

&8, boulevard de Mantes - référence cadastrale C 100

117, boulevard de Mantes - référence cadastrale C 577

31, avenue des Dolmens - référence cadastrale C %4

104, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 1017

95, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 508

93, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F §40

Hétel de ville - 20, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 1022
80, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 80

78, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 38

74, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 41

72, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 929

« La vieille maison » - 4, rue Fournier - référence cadastrale F 633

2, rue Porte de la Ville - référence cadastrale F 315

42 et 62 bis, avenue du Professeur Emile Sergent - références cadastrales F 688 et 987
b8, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 763

bh, 57, 69 et 41, avenue du Professeur Emile Sergent - références cadastrales F 115, 704, 120
et 121

« Ancienne Poste » - b6, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 89
« Villa le Beau Site » - b1, avenue du Professeur Emile Sergent - référence cadastrale F 696
« Le Moulin » Les compagnens du Devoir - RD113 - référence cadastrale G 116

32, rue Saint Martin - réféerence cadastrale F 16¢

« Ferme Heloin » - 1, rue Saint Martin - référence cadastrale F 138

2, rue Charles de Gaulle - référence cadastrale F 31

7, rue Charles de Gaulle - référence cadastrale F 1008

Q@ rue Charles de Gaulle - références cadastrales F 208, 209, 498, 499 et 210

« Hotel de 'Univers » - 3, rue Charles de Gaulle - réference cadastrale F 212

Impasse de la Cité - rue Charles de Gaulle

22, rue Charles de Gaulle - référence cadastrale F 252

4, place du Marché - référence cadastrale F 229

21, rue Charles de Gaulle - référence cadastrale F 873

2, place de l'Eglise - référence cadastrale F 388

30, rue de la Bréche - référence cadastrale F 1020

« Les Ifs » - 27, rue de la Bréche - référence cadastrale F 841

24, rue de la Breche - référence cadastrale F 1013

9. rue de la Breche - référence radastrale F 350

32 big, rue d'Antar - référence cadastrale F 1001

« Les Charmilles » - 30, rue d'Antar - références cadastrales F 935 et h25

28, rue d'Antar - réference cadastrale F 344

2, rue d'Antar - réféerence cadastrale F 332

17 rue de la Gedle - référence cadastrale F 823

& et 6 bis, rue de la Porte de la Ville - référence cadastrale F 850
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- 2, rue de la Gedle - référence cadastrale F 838

- 9, rue de la Parte de la Ville - référence cadastrale F 1005

- 13, rueduClos - référence cadastrale F 283

- 15, rue du Clos - réference cadastrale F 285

- «Villa Denise » - 4, rue Porte de la Ville - référence cadastrale F 314

- 41, boulevard Renard Benoit - référence cadastrale E 477

-« Les Paguerettes » - 27, avenue de la Gare - référence cadastrale E 448

- Centre culturel - Rue du Pavé / La Bergerie - référence cadastrale AR 235
- Bet10, rue du Pavé - références cadastrales AB 230, 231 et 232

- 12, rue du Pavé - référence cadastrale AB 229

- 3, rue Roulette - référence cadastrale F 174

- 3, chemin du Patis - référence cadastrale K 221

-« Le Clos Yoité » - 1, chemin du Patis - référence cadastrale K 222

- 1, chemin de la Mare Malaise - référence cadastrale | 1301

- Ferme de Velannes - Route de Velannes - références cadastrales K 721 et 397
- 48, route de Velannes - référence cadastrale | 14

- 48, route de Velannes - référence cadastrale K 65%

Chéateaux et éléments assimilés :
- Mur d'enceinte du Chateau de la Garenne - références cadastrales B 38 39 100 71 72
- Tourelle du mur d'enceinte médiéval - rue de la Bréche - référence cadastrale F 3h4
- Le Castel des Ligneux - 11, rue Edouard Jumantier - référence cadastrale F 983
- Mur d'enceinte médiéval - avenue du Professeur Emile Sergent
- Mur d'enceinte médiéval - Impasse du Lavoir
- Tourelle du mur d'enceinte médiéval - Parc du Chiteau - référence cadastrale AB 235
- Mur d'enceinte du Parc du Chateau - référence cadastrale AB 235
- Mur d'enceinte mediéval - Chemin de la Platriére
- Mur et portail du Parc du Chateau

- Mur de la Résidence du Chéteau
Eléments végétaux :

- Alignement d’arbres - 8, rue de la Gedle - référence cadastrale F 992

- Alignement d’arbres - rue du Pavé/Plateau d'évolution
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3. Les espaces naturels sensibles: ZNIEFF

La commune posséde un site
particuliérement sensible: le plan
d'eau d'Elisahethville.

Ce site de 48 hectares est reconnu
comme ZNIEFF de type 1 [identifiant :
11 0001479), et Espace Naturel
Sensible par le Conseil Général des
Yvelines. Ce dernier n'autorise pas
l'accés au public de ce site en raison
de sa vulnérabilité. Le site est géré
par l'associatiocn de sauvegarde de

l'Environnement d'Epdne.

'f | Mg .:..,_‘- Par ailleurs, selon le schéma
A\ 't‘“""‘“{“f départemental des Espaces Naturels
des Yvelines, EpGne est traversée par

un flux écologique important entre

les communes de Meziéres et

d'Aubergenville.
T i st

: i * Bien que recouvrant pas la commune
d’'Epdne, la présence d'une ZNIEFF de
type 1 en limite de la commune est
importante & signaler. En effet, en
fonction des projets communaux
développés ces espaces peuvent
connaitre un  déficit écologique
regrettable. Il s'agit de la
ZNIEFF « pelouse calcaire et bois des
Plaigres » n® 11002407, située sur la

commune de Jumeauville.

De méme, le site Natura 2000
n®FR1102013 nommé « Carriére de
Guerville » situé sur la commune de
Mézigres-sur-S5eine est éloigné des

zones urbanisées. Une évaluation

environnementale en application des

i i - articles L.121-10 et suivants du code
e e AN
e [ P de l'urbanisme n’'apparaft, a priori, pas
g o nécessaire.
[ T S —
e m— e
1 b | —
pp— - R —
S et
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4. Qualité de l'eau- Maitrise des rejets et protection de la ressource

La loi n092.3 du 3 janvier 1992 sur l'eau et ses décrets d'application prévoient un certain nombre de
dispositions nouvelles a prendre en compte par les communes ou leur regroupement en matiére
d'assainissement.

Les documents d'urbanisme doivent respecter les orientations du S5chéma Directeur d'Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE], et de facon plus précise du SAGE de la Mauldre.

Les rejets de toutes les installations doivent 8tre traités et les aménagements doivent intégrer la
gestion des eaux pluviales souillées par la réalisation de bassins de rétention - décantation avant

restitution dans le milieu naturel.

Les aménagements routiers pour les infrastructures suppaortant des transports de preduits dangereux
ou polluants doivent s’accompagner de mesures de protection contre les pollutions accidentelles qui

seraient issues d'un déversement sur la chaussée.

D. LES RISQUES NATURELS

1. Les inondations du fleuve et cours d’'eau

Conformément aux dispositions de la loi du 22 juillet 1987, les actions de préventicn du P.P.R.L
s'appliguent non seulement aux biens et activités, mais aussi a toute autre occupation et utilisation des

sols, gu'elle soit directement exposée ou de nature a madifier ou 4 aggraver les risques.

En conséquence, les dispositions des P.P.R.l. de la Seine et de la Mauldre prennent en compte les
phénoménes physiques connus et leurs conséquences prévisibles sur les occupations du sol présentes

et futures, pour une crue de période de retour centennale.

Les parameétres ont déterminé pour le secteur Vallée de Seine, un zonage du P.P.R .| en cing zanes
principales:

- la Zone marron: zone de grands écoulements exposée a des aléas trés forts et dont la
reconquéte et la préservation constituent un enjeu fort du PPRI.

- la zone verte : zone constituée de secteurs inondables non batis. Ce secteur est reputé non
constructible.

- la zone rouge sombre : zone constituée de centres urbains exposés a des aléas trés forts [plus
de 2 meétres]. L'objectif est d'arréter U'urbanisation de secteurs fortement exposés au risque
d'inondaticn.

- la zone rouge clair : zone constituée de zanes urbanisées exposées a des aléas forts [entre 1 et
2 m]. l'abjectif est d'arréter les nouvelles urhanisations tout en permettant un renouvellement
urbain de zones exposées au risque d'incndation.

- la zone bleue : zone constituée de zenes urbanisées exposées a des aleas modérés ou forts
(entre 0 et 2ml. L'objectif en zone bleue est de limiter ['exposition au risque en imposant des

mesures de prévention.

Les parameétres ont déterminé pour la Mauldre, un zonage du P.P.R.I en trois zones principales:
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- la zone rouge : cette zone est constituée de l'ensemble des zones inondables en zone d'aléa
fort. A part quelques cas particuliers, les nouveaux aménagements y sont interdits.

- la zone bleue: zone constituée de secteurs btis en centre urbain en zone d'aléa faible ou
moyen. Des constructions nouvelles peuvent y étre implantées a condition que les personnes
et les biens soient préservés des effets de l'inondation et que les champs résiduels d'expansian
des crues soient conserves.

- lazoneverte : zone constituée de secteurs inondables batis en dehars des centres urbains, nan
batis ou au bati dispersé permettant l'écoulement et 'expansion des crues. A part guelques cas

particuliers, les nouveaux aménagements y sont interdits.

Les mesures applicables dans le Plan Local d'Urbanisme correspondent en fonction du niveau de

contraintes, soit a des prescriptions sur l'occupation et 'usage des sols, soit & des interdictions.
2. Le fonctionnement hydraulique {ruissellements]

Les désordres hydrauliques correspandent & une montée brutale du niveau d'eau issue de
ruissellement torrentiel pendant des épisodes pluvieux de forte intensité.

Les ruissellements sont des menaces aux personnes et aux biens [passage de flux boueux torrentiels,
érosion des sols].

Les ruissellemnents proviennent de la présence du coteau.
Il n'existe pas d’étude hydraulique a l'échelle de la commune.

Au delad des caractéristiques géographigues, l'usage et l'occupation des sols interviennent dans
l'aggravation des phénomeénes :
- L'urbanisation des périphéries wurbaines limite, par laugmentation des surfaces
impermeabilisées, Uinfiltration directe des eaux pluviales dans le sol.
- Les pratigues culturales se sont affranchies de la présence des fossés, des haies et des
prairies, au profit de l'augmentation des champs qui sont laissés a nu pendant une partie de
['hiver [c'est le cas de la culture du ma's).
- Lesaménagements dans les zones de passage des ruissellements, en particulier les ouvrages

routiers, peuvent occasionner des détournements de flots.

La prise en compte des risques de désordres hydrauliques dans la vallée de la Seine nécessite des
préventions qui cancernent principalement l'activité agricole et l'imperméabilisation des sols sur les
plateaux et les tétes de talwegs. Pour autant, la commune précise gu'il n'a pas été constaté de

déclaration de catastrophe naturelle relative aux ruissellements.

Ainsi, sur le territoire d'Epdne, il importe:

- de surveiller la nature et l'organisation des cultures [notamment par la couverture de sols en hiver].
- de contréler l'urbanisation [imperméabilisation des sols], par le maintien de zones inconstructibles
[particulierement les espaces boisés) et par la réalisation de mesures compensataires 3 l'urbanisation
(création de stockages, chaussées poreuses, plantations et gestion conservatrice de fossés, ..

- d'anticiper les éventuels ouvrages a réaliser afin de ne pas impacter sur les espaces batis en
contrebas [notamment le centre-ville).

- de réaliser des études hydrauligues dans le cadre de projets d'aménagement.
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Les objectifs de développement mesuré a Epdne, la positicn des zones de développement a l'écart des
axes de ruissellement, et les prescriptions introduites dans le document réglementaire sur le

traitement de l'assainisserment pluvial participent de la prise en compte du risque potentiel.

ENJEU

Il est nécessaire que les nouveaux projets de construction gérent leurs eaux pluviales de facon 4
corriger les effets de U'imperméabilisation des surfaces, la collectivité n’ayant pas d'obligation de

collecte des eaux pluviales issues des propriétés privées.

3. Le gonflement d’argile

La commune a connu un épisode de sécheresse et de réhydratation des sols entre le 15 aa(it et le 30
septembre 2009 entrainant des mouvements de terrain différentiels. C'est pourquoi le ministére de

l'intérieur a pris un arrété portant recannaissance de l'état de catastrophe naturelle le 05 avril 2011.

Le BRGM a identifié des zones d'aléas forts aux genflements d'argiles, en rouge sur la carte suivante :

E. LES RISQUES INDUSTRIELS
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1. Le transport de matieres
dangereuses

Epdéne est traversée par des canalisations de
transports de matiéres dangereuses [canalisations
de gaz] et par des pipelines transportant des

hydrocarbures liguides.

Les travaux projetés [notamment terrassement,
fouille, forage, enfoncement, décapage, ...] a
proximité de canalisations et réseaux enterrés
doivent &tre déclarés a leurs exploitants, avant
leur exécution, au moyen de la déclaration de
projet de travaux [DT) par le maitre d'ouvrage, et la
déclaration d'intention de commencement de
travaux [DICT) par l'exécutant des travaux,

définies par le décret modifié n®2011-1241 du b
octobre 2011.

2. Transport de gaz

Les canalisations de transport de gaz sont régies principalement par les textes de lois suivant instituant

des servitudes a inscrire au PLU, garantissant l'accessibilité aux canalisations & tout moment :

Loi du 15 juin 1906, article 12,

Article 35 de la loi 46-628 du 8 avril 1944,
Décret n®*85-1108 du 15 octobre 1985,
Décret n®47-886 du 04 octobre 1967,
Arrété du 11 mai 1970,

Décret n®70-492 du 11 juin 1970,

Arréte ministériel du 04 ao(t 2006

Le transport de gaz est géré par GRT Gaz.

Le tracé et diamétre des installations est le suivant :
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Il est

conseillé de prendre des précautions concernant les activités et les projets au voisinage de ces
ouvrages, afin de veiller & ce gue le niveau de sécurité des pipelines soit compatible avec la sensibilité

des batiments projetés :
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‘Cannlisntions de tramsport de gaz exploftées par Ia sochétd GRTgax

Zanes justifimnt dis restrictioas en matigre de ?ﬁ:jj'::!ﬁ:t
" dérvolopnement de ["orbanisation infrmatiia
Rt Zont permsanenie Feme intermedinine ol des
&r;::im&" d'imerdictlon de touies | restristions do acnstruction | Zane d'infommtion
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extesions J IGH o O ERP d"BRF susceptibien de taut projet
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Les distwpes s'eniendent de par e d'autre de 1w de b canslisation coasidinb:.
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3. Transport d’hydrocarbures liquides

Le transport d’hydrocarbures liquides est géré par la sociéte TRAPIL.

Le tracé et le diamétre des installations est le suivant :

NI

W
— 5 »

_i_

Tiwihe Gadgerrebie Cogatess a0y | -
Tioolite Curgeiredia Gy o2

_‘ Clottmire FIPONE 79
Eaeln VTN b g e 13000

Il est conseillé de prendre des précautions cancernant les activités et les projets au voisinage de ces
ouvrages, afin de veiller a ce que le niveau de sécurité des pipelines soit compatible avec la sensibilité
des bétiments projetés :

Cranadlsetions de traisport d*hydrocarbares exploitées par 1s socéni TRAFIL

Zintws justi Fant des restrictions on smbdes dg oo justifisnt
dvelippinnent de Murbanistion vigilanes ef information
Zone permanoets Fome
Casmctiristiqacs der | dPinterdiction de wouies TnerTIV-Ie oh des

e e ovelles s rustians ou m@ﬂww Zope dinfarsatios da
exlmsions 4'BGH & 4'ERE A'extension dUIGH o d'FRP Emispririer de lout
itfesds ; susceplibles di recovnir phus | projet d"urbensme

7 F de [00 personnes existent

do 100 personues
2 canelisations de in
i 20t 16 m | 220 m 280 m

Ces dislances: 5 cuienden de part o o suire de 1'sxe e b canalisabion corsadans:
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F. CARACTERISTIQUES DES RESEAUX, COLLECTE ET TRAITEMENT DES
DECHETS

1. L'alimentation en eau potable

Le systéme de distribution d'eau potable est assuré par la Lyonnaise des Eaux, gui est fermiére du

systéme de distribution d'eau communautaire jusqu'au 28 mai 2014,

La population d’EpBne est alimentée par une eau provenant de l'usine d'Aubergenville. L'unité de

distribution est celle d’'Epdne.

Il existe sept captages sur la commune, dont quatre sont actuellement en exploitation :
- le forage Epdne Ab du champ captant d'Aubergenville,
- le forage Epdne A15 du champ captant d’Aubergenville,
- le forage Epdne A12 du champ captant d'Aubergenville,
- le forage Epdne P4 du champ captant d’Aubergenville,

Les périmeétres de protection de ces captages sont déclarés d'utilité publigue par arrété préfectoral du
7 juillet 1976, lequel impose des servitudes.

La commune est également concernée par le périmétre de protection éloignée du forage de la Falaise
(DUP du 14 juin 1985].

A noter 'abandon de 'expleitation de trois captages sur la commune :
- le forage Epdne REST'OVERT, abandonné le 1¢" décembre 19%5,
- le forage Epéne Chemin Neuf, abandonné en 1982,

- le forage Epbne ZI, en cours de comblement.
2. l'assainissement

La commune d’Ep8ne est rattachée 3 la CAMY pour la gestion de l'ensemble de son territoire.
Epéne et Méziéres-sur-Seine disposent actuellement d'un réseau d'assainissement mixte

(majoritairement unitaire].

La station d'épuration de Méziéres est en fanctionnement depuis le 1¢" novembre 2005. Cette station,
de type hiologique, peut traiter l'éguivalent des rejets de 10 000 habitants, assurant un debit moyen de
2400 m?® par temps sec et de 3600 m3 par temps de pluie. Situé en bordure de la 0 113 a la sortie de
Mézieres, 'ouvrage n'importune pas les habitants a cause des rejets d'oedeurs nauséabeondes. L'air vicié

est en effet traité, garantissant l'abhsence de nuisances olfactives.

La capacité actuelle de la station d'épuration ne permet pas de répondre aux cbligations de l'arrété

préfectoral autorisant le systéme d'assainissement.

La directive européenne du 21 mai 1991 rend obligatoire la collecte et le traitement des eaux usées
provenant des zones urbaines de plus de 2 000 équivalent-habitant, et le traitement secandaire des
eaux usées provenant des agglomérations de plus de 10000 équivalent-habitant avant 2015. Le SIA

aujourd hui dissous, s'était donc engagé, avec différents partenaires, dans une étude diagnostic du
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réseau et de son fonctionnement puis dans Lla définition d'un schéma directeur d'assainissement. Cette

atude a mis en évidence les principaux dysfonctionnements du réseau.

Les propositions d'amélioration du fonctionnement de ce réseau sont de cing types :
- Réduire les versements nan réglementaires dans la Seine
- Supprimer les eaux usées dans la Mauldre
- Réduire 2 la source les apports d’eaux pluviales dans les réseaux
- Supprimer les débordements de réseaux par temnps de pluies abondantes

- Optimiser le réseau de collecte des eaux pluviales

Les principaux travaux de réhabilitation concernent la création d'ouvrages de collecte, ainsi que la
poursuite de la suppression des raccordements des eaux de sources qui seront dirigées vers les

collecteurs de drainage en fond de talweg.

Le réseau de collecte d'Elisabethville est de type séparatif et les eaux sont traitées dans la station
d'épuration d Aubergenville, rue Louis Renault.

Pour le reste du traitement des eaux de la commune, il a été estimé une augmentation de 3 000
habitants au total sur les deux communes d'Epéne et de Méziéres d'ici 15-20 ans. La gualité des eaux
recherchée a la sortie du traitement serait telle que la Seine serait classée en qualité 3 au niveau
d Epbne-Mézieres. Le traitement du phosphore a également été pris en compte bien que la Seine en

aval de Mantes ne soit pas classée en zone sensible.
3. Organisation de la collecte et du traitement des déchets

La collecte et le traitement des déchets sant assurés par la CAMY.

La répartition est, a8 compter du 01 janvier 2012, définie comme suit :

Mercredi : ordures ménagéres

Jeudi en semaine impaire [tous les 15 jours] : emballages / journaux-magazines
Jeudi en semaine paire [tous les 15 jours] : verre

Lundi, 2 fois par mais, ramassage des déchets verts [du 0% avril au 10 décembre].

b passages par an pour ramassage des encombrants.
4. Le réseau électrique

La commune est traversée par plusieurs lignes & haute et trés haute tensions. Ces lignes sont gérées

et exploitées par RTE.

Le réseau associé a l'éclairage public communal est guant & Lui géré par la commune
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VIlIl. PROJET DE VILLE ET PERSPECTIVES
D'EVOLUTION DU TERRITOIRE
COMMUNAL
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A. L'EVALUATION DU POINT MORT

Le pocint mort correspond au nombre de logements nécessaires pour garder un taux de population
constant, il est lié & plusieurs facteurs : le desserrement des ménages, le renouvellement du parc de

logements et a la fluidité du parc de logements.

e Les besaoins liés au desserrement des ménages.

Le desserrement des ménages est lié & la diminution de la taille moyenne des ménages. Celle-ci tend
a diminuer sous l'effet combiné de plusieurs phénomeénes [vieillissement, divorces et séparations,
décohabitations,..).

Il convient de répondre & ces besoins sur la commune. La taille des ménages a diminué fortement dans
la période 1999-2007 [-1,14% par an]. Selon les prévisions de U'INSEE & l'échelle nationale, ce
phénoméne devrait perdurer sur Ep8ne mais & un rythme moindre [-0,85% par an). En effet, la taille
des ménages devrait toujours diminuer [vieillissement des populations en place] mais 'apport de

nouvelles populations générées par les constructions récentes devrait ralentir un peu le mouvement.

Sur I'horizon du PLU [2012-2025], soit treize années, et donc & population constante, le besoin lié au

desserrement des ménages serait ainsi de 'ordre de 286 logements (soit 22 par an).

e Les besains liés au renouvellement du parc de logements
Le parc de legements d'une commune voit disparaitre chague année un certain nombre de logements
(logements wétustes, désaffectés, opérations d'aménagement impliquant des démolitions de

logements,...]. Il convient de pourvoir & leur remplacement.

Sur I'horizon du PLU [2012-2025), en retenant, un taux de renouvellement du parc de 3 logements par

an, il convient de préveir 39 logements sur la période pour assurer le renouvellement du parc.

e lLes besoins liés & la fluidité dans le parc de logements

Une certaine fluidité des mouvements dans le parc peut &tre obtenue par la présence de résidences

secondaires ou de logements vacants.

Sur I'harizon du PLU [2012-2025), pour assurer un taux minimum de logements vacants [2,5%) garant

d'une certaine fluidité des mouvements dans le parc il faut ajouter 39 logements [soit 3 par an).
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e Calcul du point mort

En faisant la somme des logements nécessaires au desserrement des ménages, au rencuvellement du
parc et a la fluidité du parc, le point mort correspend :

Sur l'horizon du PLU [2012-2025), 3 une construction de 351 logements (soit 27 par an].

B. LES PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES DE LA COMMUNE

Les besoins en logements neufs visent a répondre aux besoins endogénes notamment induits par le
parcours résidentiel de la commune et aux objectifs de croissance démeographique que se fixe la
commune dans le cadre et Uhorizon du PLU.

Ces besoins ont été estimés a partir de trois scénarios de développement démographique. Le scénario

deux [un développement modéré) a été retenu et peut se décomposer ainsi [voir tableau ci-aprés] :

Scénario 2
. . . 2008-2025
Evolution démographique 2008 Evolution/an 2025
Population municipale 6 332 0,33% 6 700
dont solde naturel 0,65%
dont solde migratoire -0,31%
Taille moyenne des ménages 2,64 -0,85% 2,28
Evolution du parc
Résidences principales 2378 1,19% 2 909
Logements vacants (Nb/tx) 85 3,43% 2,50% 129  423%
RS et occasionnels (Nb/tx) 16 0,65% 0,00% 16 0,65%
Besoin en logement
[Point mort 27 |
dont desserrement 22
dont renotuvellement du parc 3
dont vanation des LV/RS 3
|Construcﬁon neuve 36 |
Effet démographique 9
TOTAL période annuel an /1.000 hab.
objectif construction 2008-2025 620 18 5,6
(17 ans)
Estimation du rythme de 22
construction 2008-2011 (4 ans) 127
Construction neuve résiduelle 38
2012-2025 (13 ANS
( ) 493

La délibération du Conseil Municipal du 31 mai 2010 ayant prescrit la révision du Plan d'Occupation des
Sols valant élaboration du Plan Local d'Urhanisme, indigue qu'il a été fixé un ohjectif de croissance de
la pepulation & L'harizen 2020 & 7000 habitants.
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Or, lors de l'élaboration du PLU, la commune a souhaité réajuster ses objectifs de croissance
démographique. Elle a ainsi maintenu son souhait de relance de la croissance démographigue mais
neanmoins de facon plus modérée, notamment pour éviter les effets de seuil sur les équipements

publics.

L'objectif retenu est une croissance de 0,33 % par an, amenant ainsi la population
de 6 332 habitants en 2008 3 6 700 en 2025.

Afin d"étre en conformité avec l'article b5 de la loi SRU et d'atteindre en 2025, 25
% de logements en locatif social sur la commune, un taux moyen de 54 % de
logements sociaux dans les futures apérations sera retenu.

Sur la période 2008-2011 soit 3 ans, 327 logements par an ant été construits, permettant ainsi une légére

croissance de la pepulation.

Le besoin en lagements ainsi généré est de 493 logements sur la période 2012-
2025 soit enviran 38 par an.

Il faut noter gue l'érosion forte de la taille des ménages expligue le gain modeste de population par

rapport a l'effort de construction.

A noter également que le phénoméne de divisions de maisons individuelles en petits appartements

[phénoméne observé & Epdne] peut conduire a une hausse de la population plus forte que prévue ici.

VEA | Page 104




Flan Lacal d'Urkanisme - Commune d'Epéne - Rapport de présentation- Maodification n®1

C. SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
1. Préserver les qualités environnementales et agricoles du territoire

> Maintenir un espace agricole important
> Participer & la préservation des trames vertes et bleues de la vallée de Seine
» Limiter 'expansion des zones urbaines

» Participer a l'amélioration de la qualité de |'eau des cours d'eau
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2. Affirmer et développer des poéles vecteurs de dynamisme et d’identité pour
la ville et agissant en complémentarité

Pole centre-ville :
> Habitat
>Commerces et services

> Equipements publics (scolaires, administratifs, culturels, sportifs..)

Pole Elisabethville :
> Habitat
> Commerces

> Equipements publiques [scolaires, administratifs, culturels, sportifs_ )

Péle gare :

> Habitat

> Transparts

> Commerces et services

> Activités

Pole des zanes d'activités de
la Couronne des Pres, des
Roches et des Beurrons :

> Commerces et services
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3. Créer un axe de vie, facteur do lien et de cohésion entre les différentes zones
urbanisées de la ville
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4. Conforter et maitriser la vocation résidentielle principale autour, et dans les
quartiers existants
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5. Renforcer et compléter Uoffre en matiére d’économie sur le territoire, en
Uinscrivant dans une démarche dynamique et environnementale
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6. Améliorer (a lisibilité et la hiérarchisation du réseau de vaoirie et prendre en
compte la place des modes doux dans la ville

> Développer les liaisons douces entre las différents pdles de la ville
> Faciliter les circulations dans le centre historigue

> Améliorer la qualité des entrées de ville
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2eme PARTIE : JUSTIFICATIONS ET

COMPATIBILITE DES ORIENTATIONS

D'’AMENAGEMENT ET DES REGLES

D'URBANISME
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La révision du Plan d'Occupation des Sols d'Epdne a été prescrite par délibération du Canseil Municipal
du 20 mai 2010 afin d'adapter e document d'urbanisme en vigueur aux nouvelles exigences législatives,
de pouvoir répondre & une demande de logements insatisfaite compte tenu de la saturation des zones
urbanisées, de permettre un retour & une croissance démographique a l'horizon 2020 et de répondre

aux besoins des habitants en matiére d'équipements.

Ainsi, le nouveau document permettra :
> La mise en compatibilité du document de planification avec les dispositions de la loi Solidarité
et Renouvellement Urbains [S.R.U.] du 13 décembre 2000, modifiée par la loi Urbanisme et
Habitat [U.H.] du 2 juillet 2003, dans le respect de trois principes généraux :

- Léquilibre entre le renouvellerment urbain, un développement urbain maftrisé,
le développernent de 'espace rural, d'une part et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et la protection des paysages d'autre part ;

- Ladiversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans 'habitat urbain et
rural ;

- Le respect de l'envirannement par une utilisation économe et équilibrée de
'espace, la maftrise des besoins de déplacement et de la circulation
automohile, la prévention des risques majeurs, la préservation des milieux et

la sauvegarde du patrimoine bati ;
> L'intégration des orientations du SDRIF ;

> Lapoursuite d'un dévelcppement progressif et maitrisé des zones d'habitat en adéquation avec

les besoins de la population endogéne ;

> La préservation des espaces naturels et des éléments paysagers existants qui ceinturent et

composent la commune et la valorisation de son patrimoine historique de grande qualité ;
> Le réajustement des dispositions réglementaires vis-a-vis des objectifs du PADD ;

> La définition de ['utilisation fonciére des saols et leur délimitation.
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|. CHOIX RETENUS POUR
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A. RAPPEL DES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

1. Recoudre la ville en confortant 'urbanisation existante et en s’appropriant la
plaine alluviale, dans une perspective de développement modéré

Développer une zone mixte « activités f espaces naturels et de loisirs » au sein de la plaine
alluviale afin de mettre en lien les différentes entités d'Epbne : le centre-bourg, les zones d’activités
de la Couronne des Prés, des Roches et des Beurrons, le quartier d’Elisabethville et le secteur du
Bout du Monde. Cette couture urbaine s’opérerait par:
- L'extension des zones d'activités vers la plaine alluviale
- La création d'une liaison entre la zone de la Bourde et la zone des Hauts de Mon Repas &
Aubergenville
- L'extension de la zone naturelle et de loisirs du Bout du Monde vers la plaine alluviale, le long
de la Mauldre

- Le maintien des terres agricoles maraichéres

Réaliser guelques opérations de renouvellement urbain afin de conforter l'urbanisation
existante et de concourir au développement démographique de la commune :
- Revitalisation du péle gare (étude au niveau intercommunal, sous l'égide de 'EPAMSA]

- Réalisation de projets communaux au sein de dents creuses

Conforter et affirmer le centre-bourg par son extension urbaine contenue vers le Sud et le
plateau agricole, dans le respect des b% préconisés par le SDRIF 2013, et permettre par ailleurs

d'atteindre l'objectif de croissance démaographique fixé.

Requalifier la RD113 et la RD130 en boulevards urbains afin de relier au mieux les différentes
entités de la commune par le biais :

- D'aménagements paysagers et liaisons douces

- De la qualification des entrées de ville a l'Est et 4 l'Ouest de la commune

- De la création de liens avec le quartier d'Elisabethville et les berges de 5eine

2. Préserver l'activité agricole et le paysage naturel

> Fixer une limite Sud a 'urbanisation du centre bourg afin de préserver le plateau agricole et de

maintenir une ceinture verte Est-Ouest

> Contenir U'urbanisation des hameaux [extension limitée et franges requalifiées] afin de

préserver le plateau agricole et la qualité paysagére de la commune

> Préserver les corridors écolegiques existants et prolonger la continuité naturelle vers la
Seine par :
- La valorisation des berges de la Seine, en lien avec les aménagements paysagers et de loisirs
a Aubergenville
- La valorisaticn de la zone naturelle du Bout du Monde et son extension au sein de la plaine
alluviale, au niveau des terres impactées par le PPRI de la Seine et en lien avec les zones

d'activités
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- La valerisation de la vallée de la Mauldre
Préserver les vues vers la commmune et le plateau paysager
Créer des cheminements doux au travers des espaces naturels et agricoles

Maintenir les espaces boisés

3. Conforter le rdle économique d’Epbne au sein de [U'OIN et offrir un

envirannement qualitatif en traversée de ville.

Requalifier le pole gare [(en lien avec étude de 'EPAMSA] en:

- intégrant l'arrivée future d'EOQLE et la création a terme de la liaison A13-RD28,
- favorisant la densification de ce secteur,

- permettant l'intreduction d'activités,

- mettant en eeuvre la requalification de la porte d'entrée de ville

Requalifier la RD113 en boulevard urbain pour améliorer l'image d'EpSne en entrée et en
traversée de ville [réalisation d'aménagements paysagers, création de liaisons douces en

accompagnement, requalification des entrées de ville]

Développer la plaine alluviale par la constitution d'une zone mixte naturelle/activités, en lien avec

la zone naturelle a ['Ouest du boulevard d'Elisabethville, «porte d'entrée» d'Epdne

Restructurer la ZA de la Couronne des Prés par l'aménagement paysager de la «vitrine

économigue » le long de la RD 113

Conforter lactivité agricole et son réle économigque au sein de la commune, tout en assurant la

protection de la ressource en eau

Creéer des cheminements doux au travers des espaces naturels et agricoles et mettre ainsi en lien

des pfles de vie [centre bourg, gare, ZA, quartier d'Elisabethville]

4. Renforcer la qualité et Uidentité des pbles de vie

>

Préserver le centre-bourg par :

- l'extension urbaine limitée vers le Sud afin de conforter le centre bourg et conserver une certaine
qualité de vie,

- la création d'un péle de vie : requalification des equipements communaux scolaires et culturels,
création de stationnement pour désengorger le centre bourg,

- la hiérarchisation des voiries : favariser 'utilisation des axes périphérigues contournant le centre
bourg, amélicrer les conditions de desserte du centre bourg en limitant l'intrusian de la voiture en
centre ancien dense et en créant de nouveaux axes de desserte Nord-5ud & 'Est et a ["Ouest du

centre bourg.
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> Développer un pble économique «vitrine» au sein de U'OIN par :
- la valerisation du péle gare, des zones d'activités de la Couronne des Prés, des Roches et des
Beurrons,

- la création d'une nouvelle zone mixte naturelle/activités au sein de la plaine alluviale

> Conforter le quartier d’Elisabethville en :
- renforcant 'ambiance de «cité-jardin» et de cadre de vie privilégié en lien avec les berges de
Seine et la zone naturelle du Bout du Monde

- le connectant au reste de la ville via la plaine alluviale

> Maintenir les hameaux au cceur du plateau agricole par un travail sur les franges et coutures

avec le paysage, et un confortement de l'identité rurale

> Mettre en place un schéma geénéral de déplacements/liaisons douces a 'échelle de la
commune favorisant les liens entre les différents pdles; a titre d'exemple, la création
d'aménagements dédiés aux modes doux a 'occasion de la création ou du réaménagement d'une

voirie.

B. JUSTIFICATION DES CHOIX DU PADD AU REGARD DE L'ARTICLE L.121-1
DU CODE DE L'URBANISME

1. Rappel des principes fixés par {'article L. 121-1 du Code de l'urbanisme

Principe n®1
Equilibre entre :
- le renouvellement urbain, le développernent urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et rurauy,
- lutilizsation éconcme des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels,

- la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables.

Principe n®1 bis

La gualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville.

Principe n°2

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans Uhabitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrés entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communicatians électronigues, de diminution des obligations de déplacerments et de développement

des transports collectifs.
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Principe n®3

La réduction des émissions de gaz & effet de serre, la maitrise de l'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de L"air, de 'eau, du sol et du sous-sol,
des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des

risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
2. Respect de ces principes par te PADD

Principe n®1

Le PADD répond a ce principe au travers de ses orientations 1, 2 et 4 qui sont la couture urbaine, la
préservation de |'activité agricole et le paysage naturel, ainsi que le renforcement de la qualité et de
l'identité des ples de vie. La mise en ceuvre de ces trois orientations permet datteindre le principe

d'équilibre visé ici.

Principe n®1 bis
L'orientation 3 de confortement du réle économique d'Epéne au sein de U'OIN passe par la
requalification des entrées de ville majeures et de l'axe viaire structurant de traverseée de la ville,

répondant ainsi a ce principe.

Principe n®2

L'orientation 3 sur le confortement du rdole économigue d'Epdne, ou encore l'orientation 4 sur le
renforcernent de la qualité et l'identité des pbles de vie incluant la lisibilité et la hiérarchisation du
réseau de voirie, la prise en compte de la place des meodes doux dans les déplacements et la création
d'un pble de vie autour d’équipements, répandent a ce principe.

L'objectif de la commune est de continuer la construction de nouveaux logements aux typologies
adaptées 2 la croissance démographigue souhaitée et répondant au parcours familial intégrant
notamment le desserrement des ménages et la décohabitation. Elle tient également & assurer la mixité
des fanctions urbaines par le renforcement des zones d'activités et la requalification des équipements
communaux scolaires et culturels en centre bourg.

Concernant le développement des déplacements alternatifs, la commmune a la volonté de renforcer le
réseau de cheminements doux entre les espaces de nature, les équipements, les commerces du centre
bourg et les différents quartiers. De plus, 'extension d’un corridor écologique entre Epéne et la Seine

est projetée.

Principe n°3

L'orientation n®2 du PADD souhaite préserver l'activité et le paysage naturel en maintenant une
ceinture verte Est-Ouest en limite Sud du centre-bourg, en limitant 'extension des hameaux situés au
sein du plateau agricole, en préservant les corridors écclogiques existants et en prolongeant la

continuité naturelle vers la Seine et en maintenant les espaces boisés.
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II. LA JUSTIFICATION DES CHOIX
RETENUS POUR DELIMITER LES
ZONES
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A. LES CHOIX QUI ONT CONDUIT A LEUR DELIMITATION

La délimitation des futures zones et la réglementation proposée découlent du projet d’'aménagement
et de développement durables issu lui-méme du diagnostic communal gui a permis de préciser les
besoins en matiére de développement économique, d’aménagement de l'espace, d'environnement,
d'équilibre social de ['habitat, de transperts, d'éguipements et de services dans le cadre de prévisions

aconaomiques et démographiques. Cela se traduit par :

- une meilleure prise en compte de la diversité urbaine et de 'environnement de la commune avec

la création de nouvelles zones et sous-secteurs reflétant davantage la réalité du terrain,

notamment quant & la typologie des constructions

- par voie de conséquence linstitution dans certains secteurs de régles, notarmment de gabarit et

d'emprise au sol des constructions, tenant compte de la morpholegie urbaine existante

- laffirmation de la mixité urbaine

- la nécessite d'une gestion écancme de |'espace en favorisant le mode de croissance de la ville sur

la ville, recentré sur le centre bourg, grdce & la densification du tissu urbain existant, en
encourageant la réalisation de nouveaux logements dans certains secteurs bien équipés (secteur
des écoles, du centre de loisirs et du college) afin de répondre a l'objectif démographique de la
commune (6700 hahitants en 2025)

- Laffirmation de la diversité sociale ; les orientations d'aménagement et de programmation

répondent a cette volonté de mixité sociale [programmation de logements de tout type), tout en

tenant compte du tissu urbain existant.

- la confirmation du réle économigue de la zone d'activités de la Couraonne des Prés et des Beurrons

- la volonté de préserver le patrimoine architectural et naturel remarguable

- La valorisation des ressources existantes et permettre une meilleure qualité de l'envircnnement

- La préservation des espaces naturels et agricoles
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B. DESCRIPTION DES DIFFERENTES ZONES DU PLU

Le réglement divise la totalité de la commune en zones délimitées sur les documents graphigues

réglementaires et repérées par les indices suivant :
1. Zones Urbaines

Elles comprennent :
e lLazone UA:

La zone UA recouvre le centre village élargi d'Epdne. Cette zone comprend le ceeur historique de la ville
(secteur UAb).

Elle est 3 dominante habitat et se caractérise par la mixité des activités non nuisibles a l'environnement
urbain gui y sont permises [habitat, équipements, activités non nuisibles, bureaux, commerces,

services].

La reglementation qui s'y applique tend a préserver les qualités du tissu ancien, tout en permettant sa
densification et a favoriser une urbanisation respectueuse des formes parcellaires et baties

traditionnelles d'Epéne.

Des éléments bétis et naturels remarquables ant été identifiés sur les documents graphigues du
réglement au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de l'Urbanisme en raison de leur intérét

architectural, patrimonial et écologique.

Secteur UAb

Il recouvre le centre bourg d'Epdne ol sont notamment localisés les principaux commerces et
equipements de la commune. Il s'agit de la partie la plus ancienne de la commune présentant une valeur
patrimeoniale et historique et caractérisée par ses ruelles étroites et son tissu bati trés dense.

ILfait l'objet de prescriptions adaptées afin de maitriser le développement de ce tissu tout en faverisant

sa préservation.
e LazoneUD:

La zone UD se situe le long de la RD 113, entre le centre bourg et la zone d'activités de la Couronne des

Prés.

Elle est a dominante habitat et se caractérise par la mixité des fonctions [hahitat, activités, commerces,

bureaux) et des types d'habitat [collectif, intermédiaire, individuel] qui y sont permis.

La réglementation qui s'y applique tend a favoriser la densification, a introduire des foermes d’habitat

variees et de la mixité fonctionnelle.

Située le long de 'axe structurant et trés fréquenté de la commune, cette zone a pour vocation de

valeriser 'image d' Epbne.
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Des eléments bétis et naturels remarquables ant été identifiés sur les documents graphigues du
réglement au titre de Uarticle L.123-1-5 7% du Code de U'Urbanisme en raison de leur intérét

architectural, patrimonial et &cologique.

Cette zone comprend un sous-secteur UDg correspondant au guartier de la gare, ol de plus fortes

densités, mixiteés sociale et fonctionnelle sont recherchées.

La zone UDg est couverte par une Orientation d'Aménagement et de Programmation gui définit des
principes d'aménagement. A lintérieur de ce sous-secteur, les constructions ne pourront étre
autorisées qu'a la suite de l'élaboration d'un schéma d'aménagement d'ensemble, au regard du projet
de réaménagerment du quartier gare réalisé par 'EPAMSA

L'urbanisation de ce secteur couvert par 'OAP devra étre réalisée en compatibilité et dans le respect
des objectifs de |'Orientation d’Aménagement et de Programmation et des dispositions spécifiques

prévues dans cette méme OAP.
e Lazone UG:

La zone UG correspond a la zone pavillonnaire composée d'habitations basses de moyenne densité. Les
constructions sont récentes, implantées isolément ou en bande. Elle regroupe les lotissements & usage

d'habitation et comprend un sous-secteur UGe, correspondant au quartier d'Elisabethville.

Le réeglement vise a préserver le caractére paysager du secteur en proposant et en canservant des
typologies urbaines de petits gabarits, notamment des maisons individuelles, tout en permettant sa

densification.

Le secteur est destiné a accueillir de 'habitat, ainsi que des activités & usage artisanal et commercial

non nuisibles a l'environnement urbain.

Des aléments bétis et naturels remarquables ant été identifiés sur les documents graphigques du
réglement au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de U'Urbanisme en raison de leur interét

architectural, patrimonial et écologigue.

Secteur UGe

Ce secteur correspond au quartier d'Elisabethville, partie ancienne de la commune présentant une
valeur patrimoniale et historique et caractérisée par sa compeosition urbaine au parcellaire régulier et
homogéne, dans l'esprit d'une « cité-jardin ».

ILfait l'objet de prescriptions adaptées afin de maitriser le développement de ce tissu tout en favorisant

sa préservation.

e LazoneUH:

La zone UH est composée essentiellement d habitat résidentiel de type hameau, de faible densité situé
au sein du plateau agricole. Elle comprend un seus-secteur UHb, ceeur historigue du hameau de

Velannes.

Le réglement vise & préserver le caractére paysager du secteur en proposant et en conservant des

typologies urbaines de petits gabarits, notamment des maisens individuelles.
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Le secteur est destiné & accueillir de I'habitat, ainsi que des activités a usage artisanal non nuisibles 3

l'envircnnement urbain.

Sectaur UHb

Ce secteur correspond au ceeur histerique du hameau de Velannes, secteur a valeur patrimoniale.
Des éléments b8tis et naturels remarguables vy ont été identifiés sur les documents graphiques du

réglement au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de U'Urbanisme en raison de leur intérét

architectural, patrimnonial et écologique.

e |lazonell:

La zone UJ est essentiellernent constituée de constructions & usage d'activités économiques. Elle est
en grande partie située au Nord de la commune.
Le parc d'activités de la Couronne des Prés, compris entre la voie ferrée au Nord, la RD 113 au Sud et

la Mauldre a ['Est, est la zone la plus importante.

Une deuxiéme zone se situe & lintersection de la RD 113 et la route RD 191, composée notamment des

zones d'activités des Beurrons et des Roches.

Une troisieme zone d'activités se trouve en limite Est de la commune, aux lieux-dits « Le Bout du

Monde » et « La Bourde » longeant I'A 13.
Enfin, a l'extrémité Ouest, le parc d'activités des Ardilles borde I'A13 au Nord et la voie ferrée au Sud.

Le réglement tient compte de leur spécificité et permet leur développement mesuré et équilibré.
2. Zones & Urbaniser
Les zones 4 urbaniser sont les secteurs & caractere naturel et agricole de la commmune, destinés 4 étre

ouverts 3 l'urbanisation [conformément & 'article R.123-4 du code de l'urbanisme].

A l'intérieur de ces zones, les constructions ne pourront étre auterisées qu'a la suite de ["élaboration
d'un schéma d'aménagement d'ensemble prévayant la réalisation des équipements nécessaires a la
zone, natamment la création des reseaux nécessaires, au regard des cobjectifs des orientations
d'aménagement et de programmation [OAP] et les dispositions spécifiques prévues dans ces mémes

OAP.
e Lazone AUd

La zone AUd est & vocation d'habitat et est située sur les limites sud de lurbanisaticn actuelle.
Elle n'a pas les réseaux suffisants permettant son ouverture immeédiate & 'urbanisation.

A lintérieur des zones destinédes 3 étre ouvertes & l'urbanisation, les constructions ne pourront étre
autorisées qu'd la suite de l'élaboration d'un schéma d'aménagement d’ensemble prévoyant la

réalisation des équipements nécessaires a la zone, notamment la création des réseaux nécessaires, au
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regard des abjectifs des arientations d'aménagement et de programmation [QAP] et les dispositions

spécifiques prévues dans ces mémes OAP.

o Lazone Alj

La zone AUj est destinée a accueillir des activités économigues. Elle est située le long de la RD 191.

Elle n'a pas les réseaux suffisants permettant son ouverture immeédiate & l'urbanisation.

A l'intérieur des zanes destinées & &tre cuvertes & l'urbanisation, les constructions ne pourront étre
autorisées qu'a la suite de l'élaboration d'un schéma d'aménagement d'ensemble prévoyant la
réalisation des équipements nécessaires a la zone, natamment la création des réseaux nécessaires et
la mise en conformité du réseau d'assainissement, au regard des objectifs des orientations

d'aménagement et de programmation (OAP] et les dispositions spécifiques prévues dans ces mémes

OAP.
3. Zones agricoles
e LazoneA

La zone agriccle constitue un secteur & protéger en raison du potentiel agronomigue, bislogique ou

économigue des emprises concernées.

Les constructicns et installations nécessaires aux services publics et a l'exploitation agricole sont

seules autorisées en zane A
Elle participe au maintien des continuités écologiques et paysagéres [trame verte et bleue).

Un périmétre de protection des lisiéres autour des bois et foréts de plus de 100ha a été identifié sur les
documents graphigues du réglement au titre du SDRIF : « en dehors des sites urbains constitués, toute
nouvelle urbanisation a moins de 580 métres des lisiéres des bois et foréts de plus de 100 hectares sera

proscrite ».

Secteur Ab
Il correspond a la zone agricole située en caeur urbain, au sein de laguelle sont faites des prescriptions

spécifiques cancernant l'intégration urbaine et paysagére des batiments agricoles.
4. Zones naturelles
e LazoneN

Les zones naturelles et forestiéres, dites "zones N”, sont les « secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, histerique ou écolegique, scit de 'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels ». Elles constituent des espaces de
protection, a vocation d'interface végétale pouvant accueillir des activités culturelles, de sport et de

loisirs.
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Un périmétre de protection des lisiéres autour des bois et foréts de plus de 100ha a été identifié sur les
documents graphigues du réglement au titre du SDRIF : « en dehors des sites urbains constitués, toute
nouvelle urbanisation & moins de 50 métres des lisiéres des bois et foréts de plus de 100 hectares sera

proscrite ».

Des éléments naturels remargquables (zones humides] y ont été identifiés sur les documents graphigues
du réglement au titre de Uarticle L.123-1-5 79 du Code de 'Urbanisme en raison de leur intérét

patrimonial, paysager et écologigue.

Secteur Nb
Il correspond au terrain de camping de Canada, situé en limite Sud-Ouest de la commune, en limite

avec Jumeauville.

Secteur Ni
Il est spécifique aux aménagements et équipements de sports, loisirs, socio-culturels, scolaires et au

cimetiére.

Une premiére zone au Nord de la commune s'applique aux terrains de la salle polyvalente « Le Bout du
Monde » a Elisabethville, ainsi qu'aux terrains situés en zone inondable au Nord et & l'Est de la zone

d'activités de la Couronne des Prés.

Une deuxiéme zone se situe entre les zones d'activités des Roches et des Beurrans, au Nord de la RD
113.

Une autre zone correspond au cimetiére.

Finalement, les autres secteurs sont constitués de tous les ensembles scolaires et sportifs de la
commune ; a l'Est sur 'ensemble formé par le collége Franklin, le gymnase et le terrain prévu pour la
construction du futur collége ; & I'Ouest sur le centre de loisirs, le centre culturel, les ecoles et le Parc
du Chateau.

C. JUSTIFICATION DE LA CREATION DE ZONES A QUVRIR A
L'URBANISATION AU REGARD DU PROJET DE VILLE DE LA COMMUNE
D'EPONE

1. Rappel des enjeux du diagnostic en matiére de démographie et d’habitat

La ville d'Epdne voit sa population diminuer depuis 1990, Cette tendance peut s'expliquer par une
dynamique de canstruction en berne, mais aussi par les choix communaux depuis le début du XXéme

siécle de ne pas installer de p6le économigue important.
> Une population jeune et familiale, source de besoins en logements importants..

L'indice de jeunesse de la commune est assez impertant, notamment au regard d'une forte composante
des mains de 20 ans.

La catégorie d'3ge dominante est celle des 25 & b4 ans.
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La forte présence des 25-39 ans, en &ge d'avair des enfants, laisse supposer un dynamisme
démographique futur. De méme, Uimportance de la classe d’age des 40-b4 ans, ayant déja eu des
enfants, engendre un phénoméne de décohabitation important [départ des enfants en études

supérieures ou installation en ménage].

Le desserrement des ménages et donc notamnment la décohabitation des jeunes s'effectue avec
difficultés, et surtout en dehors de la commune, engendrant un sclde migratoire important sur la

commune.

La commune doit inverser la tendance et capter les populations en baisse a savair les jeunes actifs
avec enfants, primo accédants et les §5-70 ans, qui sont nécessaires au maintien du dynamisme de

la commune en termes de croissance démographique et de vie saciale et économique.

> ... gui nécessite la construction de logements neufs adaptés au parcours résidentiel

favorisant les petits logements ...

Pour répondre aux besoins de cette jeune population, la construction de petits logements est
nécessaire. Or, la construction de petits logements sur la commune d'Epdne est moins importante que

la moyenne locale, alors que les besoins sont forts.

Epdne a un trés fort déséquilibre dans ses typologies et tailles de logements. En effet, an compte
76% de maisons individuelles sur la commune [majoritairement de type pavillonnaire avec une densité
movenne de ~21 Igts/ha), 47% de Th et +, et 43% de T3 et T4,

Or on note que sur Epdne la diminution de la taille des ménages devrait s’accentuer dans les
prochaines années. Et aujourd’hui la commune n'a pas l'offre en petits logements qui permettrait de

capter et garder ses habitants et ainsi répondre & leurs besoins.

Ainsi, les futures constructions neuves devront s’adapter & la demande. Une diversification des
typologies et tailles est nécessaire pour répondre aux besoins identifiés. Ainsi, les futurs logements
devront privilégier des tailles plus petites (T1. T2, T3], de typologies variées et plus denses
(logements individuels libres ou groupés: 25 logts/ha soit environ 400 m? moyen par parcelle,
logements collectifs et intermédiaires : 37 logts/ha sait environ 270 m? moyen).

Les densités chaisies permettent de répondre a l'orientation du SDRIF 2013 préconisant

l'augmentation de 10% de la densité moyenne des espaces d'habitat d'ici 2030.

> .. etlaprise en compte de logements sociaux dans les nouveaux programmes.

Le parc de logements existant est adapté a une catégorie sociale aisée et familiale, excluant une

partie de la populatian (jeunes actifs, primo-accédants et 50-70 ans).

De méme le parc locatif social et privé est trés inférieur aux données départementales. Les

logements locatifs privés ne représentent que 11,1% du parc de logements et e locatif sacial seulement
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15,8%. Cette sous-représentation des logements loues implique une faible rotation des jeunes

ménages qui n'ont pas les moyens financiers d'acheter un bien immobilier.

Ainsi la part des logements locatifs et notamment sociaux doit &tre augmentée sur la commune
afin de contribuer au rééquilibrage nécessaire pour la ville. Afin de respecter ['article 55 de la loi SRU
et ainsi atteindre 25 % de logements locatifs sociaux en 2025 sur la commune, un taux de 56% de

logements sociaux sera ainsi intégré aux opérations nouvelles.

Cet cbjectif de réalisation de logements saciaux, conformément & Uarticle 15 de la loi SRU, suivra le
rythme suivant :
- 25 % des logements sociaux restant a réaliser pour atteindre le taux de 25% en 2025 sur la
période 2014-2016
- 33%deslogements sociaux restant a réaliser pour atteindre le taux de 25% en 2025 sur la
periode 2017-2019
- b0 % des logements sociaux restant a réaliser pour atteindre le taux de 25% en 2025 sur la
période 2020-2022
- 100 % des logements sociaux restant a réaliser pour atteindre le taux de 25% en 2025 sur
la période 2023-202%

Aussi, les 56% de logements sociaux a construire, soit 276 logements sociaux (parmi les 493 restant a

construire pour atteindre l'objectif démographique de 6700 habitants en 2025), se répartissent comme

suit :

- 47% sur les secteurs déja urbanisés, scit la construction d'environ 129 logements sociaux [82 en
cours ou projetés et 47 de facon diffuse, via le réglement écrit)

- 37% sur le secteur gare, soit la construction d'environ 102 logements sociaux [correspondant a
~60% des logements prévus dans l'opération?)

- 16% sur la zone AUd, soit la construction d'enviran 45 logements saciaux [correspondant a 1/3 des
logements prévus dans L'opération?)

2. Objectifs retenus pour mettre en ceuvre le projet de ville : correspondant 3
Uorientation n°1 du PADD « Recoudre la ville en confortant 'urbanisation
existante et en s’appropriant la plaine alluviale, dans une perspective de
développement modéré » au regard des enjeux définis

Consciente de ces déséquilibres, la commune souhaite retrouver un rythme de creissance positif.
Ainsi, un objectif de 6700 habitants en 2025 a été fixé. Cette croissance modérée est nécessaire afin
de préserver et renforcer une vie sociale et éconcmique au sein de la commune, notamment pour les
commerces de proximité du centre-bourg et les équipements [notamment scolaires). Elle doit
toutefois étre modérée afin d'éviter les effets de seuil sur les équipements communaux et de

préserver la qualité environnementale et paysagére de la commune.

2 Pour rappel, 'OAP Nord préveit environ 170 logements sur le secteur gare

3 Pour rappel, U'OAP Sud prévoit environ 136 logements sur la zone AUd
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Cette croissance modérée doit se mettre en ceuvre dans un souci de rééquilibrage de la pyramide des
ages en permettant l'accueil des populations de 20-24 ans et 55-70 ans dans le cadre d'un parcours

résidentiel.

Le projet de ville, préveit, afin de répondre aux besoins identifiés, la construction de logements neufs
essentiellement tournés vers de I'habitat intermédiaire et collectif plus petit de type T1, T2, T3
(d'environ 270 m? moyen/parcelle constructible ou d'environ 35 & 70 m? de surface de plancher par
{ogement) et de |'habitat individuel plus dense de type T3 et T4 (d'environ 400 m? moyen/parcelle
constructible]. Les typologies seront variées et privilégieront 'accession a la propriété [pour l'accueil
de primo-accédants sur la commune] et des logements locatifs [privés et social]. Dans ce dernier cas,
il s'agira, comme l'article bh de la loi SRU le prévoit, dans les programmes neufs a venir de réserver

56% des constructions neuves pour une offre en locatif social.

3. Programmation retenue au regard du PADD et calcul des surfaces
nécessaires a la réalisation du projet

Pour réaliser le projet communal [6700 habitants en 2025] et confermément au programme attendu
décrit plus haut, il est nécessaire de calculer les surfaces nécessaires a l'ouverture a l'urbanisation qui

conditionneront la réalisation du projet communal et dont voici un résumé dans le tableau ci-aprés®.

Il est & rappeler que la commune a inscrit dans le PADD une autre orientation majeure qui est de

« préserver L'activité agricole et le paysage naturel » [Orientation n°2 du PADD)].

Aussi, c’est dans un réel souci d'équilibre que le développement est souhaité par la commune
permettant de concilier tant la protection de l'environnement et des paysages d’Epdne que le

développement urbain nécessaire au regard des besoins démographiques et d’habitat.

Par conséquent, la commune a pris 'option de préserver des espaces qui seront non batis permettant
de conforter l'activitéd agricole et de maintenir une ceinture verte Est-Ouest par exemple, ou de
transformer une ancienne zone NA au POS en Zones Agricole et Naturelle permettant d'assurer les
réserves de bicdiversité et de traduire la trame verte et bleue notamment par le prolengement du
corridor écologique Nord-5ud et de la continuité naturelle vers la Seine en réservant un espace

interdisant toute construction liee 3 de ["habitat ou des activités...

* . T . P . . . . . . .
Lensermkle dos caculs sort précises of juslilics dans la part ¢ suivanie detaidant de man ere quanteative « Janalyse de ls consamnmatior
c'rspaces »
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» Traduction du Projet en termes de programme et de surfaces nécessaires pour la

réalisation du projet de la commune

Voir notice de présentation de la medification n®1

D. TABLEAU DES SURFACES DE ZONES

1. Reportées sur le document graphigque du P0OS actuel

DESIGNATION DE LA ZONE

SURFACE [(source rapport de
présentation p.83 du POS révisé en mai

2001]
UA 15 ha
uc 5.7 ha
UG 98,2 ha
UH 47,5 ha
uJ 92 ha
UM 16,8
total U : 279,2 ha
NA (a ouvrir & Uurbanisation] 18,7 ha
NC [Agricole] 681.0 ha
ND et NB [Naturelle) 3611 ha
Méthode de calcul : 516G de 'AUMA
2. Reportées sur le document graphique du PLU révisé
DESIGNATION DE LA ZONE SURFACE
UA 17,1 ha [dont UAb : 9,7 ha]
ub 39 ha
UG 85,6 ha [dont UGe : 49,0 hal
UH 30,3 ha [dont UHb : 3,6 hal
uJ 80,4 ha
Total U : 2524 ha
AUd 12,2 ha
AUj 2,7 ha
Total AU : 14,9 ha
A 726,7 ha
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Ab 1,6 ha
Total A : 728,3 ha
N 2724 ha
NL 64,7 ha
Nb 2,8 ha
Total N : 339,9 ha

Méthode de calcul : logiciel AutaCAD

3. Reportées sur le document graphique du PLU {modification n°1}

DESIGNATION DE LA ZONE SURFACE
UA 17,1 ha [dont UAb : 9.7 ha]
uD 41,2 ha [dont UDg : 8,3 ha]
uG 85.4 ha [dont UGe : 49,0 ha)
UH 30,3 ha [dont UHb : 3,6 hal
uJ 78,2 ha
Total U : 252.,4 ha
AlUd 4,2 ha
AUj 2.7 ha
Total AU : 6,2 ha
A 734,2 ha
Ab 1.6 ha
Total A : 735,8 ha
N 273.2 ha
NL 64,7 ha
Nb 2,8 ha
Total N : 340,7 ha

Méthode de calcul : [ogiciel AutaCAD

4. FEvolution des différentes zones [entre le POS et le PLU)

ILfaut noter que le calcul des différentes superficies entre le POS actuel et le PLU medifie n'est pasissu
de la m&me base de données. Une vérification des superficies mentionnées dans le premier tableau
(POS actuel] via le logiciel AutoCAD a montré que ces superficies étaient sensiblement éguivalentes.
Les deux bases de données utilisées n'engendrent donc pas de différence notable entre les superficies

mesurées ; une comparaison des superficies est denc possible.
e Une diminution des zones urbaines

v' Elle est due principalement :
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- aureclassement de la zone UM [zane ferroviaire] dans les zonages environnants,

- au passage de la partie Nord de la Couronne des Prés - inscrite actuellement en zone UJ et en
zone verte du PPRI de la vallée de la Seine- en zone naturelle,

- aupassage de la partie Sud-Est de la zone d'activités de la Bourde occupée par un EBC, en zone
naturelle,

- au passage du cimetiére de la zone UG a NL

Selon les dispositions de Uarticle R. 123-5 du code de l'urbanisme, « peuvent étre classés en zone
urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

La zone ferroviaire ne permet pas d'accueillir de constructions, ¢’est pourquoi elle a &té reclassée
dans les zonages environnants, & saveoir les zones A, UJ et N; a l'image des voies de circulation

routiére.

La partie Nord de la zone d'activités de la Couronne des Prés n'étant pas urbanisée et rendue
inconstructible par le PPRI de la vallée de la Seine, est passée en zone naturelle spécifique aux
aménagements et équipements de sport, de loisirs, socio-culturels et scolaires, ayant un caractére
paysager.

Ce passage permet de répaondre a l'objectif n®1 du PADD de couture urbaine par l'appropriaticn de
la plaine alluviale. Une mise en lien du quartier de la gare et du quartier d'Elisabethville, via des
aménagements dédiés aux modes doux pourra ainsi étre réalisée.

La partie Sud-Est de la zone d'activités de la Bourde, actuellement en zone UJ, est aujourd'hui

accupée par un EBC. Il apparait donc plus opportun de classer ce secteur en zone naturelle.

Finalement, le cimetiére n'ayant pas pour vocation d'accueillir de construction et étant relativement
paysager, il a semblé plus opportun de classer ce secteur en zone naturelle spécifique aux
aménage ments et équipernents de sport, de loisirs, socio-culturels et scolaires, ayant un caractére

paysager [NL].

Par ailleurs, une zone de hameau actuellement classée NB est passée en zone urbaine UH. Il s'agit
du hameau dit « Canada », situe au Sud-Ouest de la commune.

De méme que précedemment, selon les dispositions de 'article R. 123-b du code de 'urbanisme,
ce secteur étant déja urbanisé et présentant un certain ordonnancement (alignement plus ou mains

du bati le long de la RD 130]), peut &tre classé en zone urbaine.

e Une diminution des zones a ouvrir a l'urbanisation

Des zones NA du POS actuel, seule la zone TNA, en limite Sud de la partie agglomérée d'Epéne, est a

usage d'habitat et non urbanisée a ce jour.

Cette zone étant située en dehors des espaces urbanisés n'a pas été incluse dans le potentiel foncier

mutable des espaces urbanisés.

Toutefeis, la zone AUd créée afin de répondre aux objectifs de croissance de la commune intégre cette
zone TNA.

Les zones 2NA réservées a l'activité ant été supprimées en raison de leur caractére inconstructible

(PPRI, emplacements réservés et loi Barnier).
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e Une augmentation des zones agricoles

Cette augmentation est en partie justifiée par le classement de terres cultivées, déclarées a la PAC et
actuellement classées en zone naturelle [ND) au POS, en zone agricole.

Les terres agricoles situées au sein de la plaine alluviale étant les plus productives [cf. diagnostic
agricole en annexe du PLU], certains secteurs aujourd'hui classés en NDa le long du boulevard

d'Elisabethville et en 2NA dans le secteur dit Les Roches ont été repassés en zane A

Par ailleurs, il a 8té nécessaire de supprimer des terres agricoles pour la création de la zone AUd, en
limite Sud de la zone urbanisée d'Epbne, nécessaire pour atteindre l'objectif de croissance
démagraphique souhaité par la commune.

Egalement & noter le passage des terres agricoles situées entre les voies ferrées et 'A13, pour une
majorité d'entre elles non cultivées a ce jour et non déclarées & la PAC, en zone naturelle spécifique
aux aménagements et équipements de sport, de loisirs, socio-culturels et scolaires, ayant un caractére
paysager.

La vaste zone Nl ainsi créée le long de la voie ferrée et de I'A13 permet de répondre a l'objectif n®1 du
FPADD de couture urbaine par 'appropriation de la plaine alluviale. Le quartier de la gare, le quartier
d Elisabethville, le secteur dit du bout du Monde et le parc d'activités des Ardilles pourront ainsi tre

reliés par des aménagements et équipements de loisirs, ainsi que des cheminements doux.
e Une diminution des zones naturelles

Celle-cisejustifie principalement par le passage de zones cultivées, déclarées a la PAC et actuellement
en zone ND, en zone agricole.
Elle se justifie également par le passage du hameau de Canada, actuellement en zone NB, en zone

urbaine [UH) du fait de son urbanisation.

On peut noter en revanche, la création de la zone naturelle spécifique aux aménagements et
équipements de sport, de loisirs, socio-culturels et scolaires, ayant un caractére paysager [N1) le lang
des voies ferrées et de 'A13, aux dépens des zones UJ, UM et NC actuelles.

Egalement, le passage des zones actuellement urbaines du cimetiére (UG) et de 'EBC situé au Sud-Est

de la zone d'activités de la Bourde [UJ) en zone naturelle.
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lll. LES MOTIES D
APPLICABLES A

VEA |Page 138



Flan Lacal d'Urkanisme - Commune d'Epéne - Rapport de présentation- Maodification n®1

VEA | Page 139



Flan Lacal d'Urkanisme - Commune d'Epéne - Rapport de présentation- Maodification n®1

A. GENERALITES

La mise en ceuvre des objectifs retenus dans le PADD, dans un contexte de rencuvellement urbain
durable, a nécessité des évolutions du réglement antérieur et a conduit & une redéfinition du zonage et
a une réécriture du réglement. [l a &té ainsi fait appel & des outils réglementaires adaptés a ces objectifs
mis en place par la loi SRU et il 2 été procédé & l'adaptation des régles existantes dans le POS précédent
(régles morphologigues, reculs, densité, etc.].

Dans cette démarche il a été recherché la plus grande cohérence entre les différents éléments gui

composent le PLU et en particulier entre le diagnostic, le PADD, le zonage et le réglement.
B. JUSTIFICATION DU REGLEMENT ECRIT ET DE S5ES ARTICLES
1. Cadre général

Chaque zone peut comporter, tout ou partie des régles suivantes [R.123-9 du Code de ['Urbanisme],

seules les régles 6 et 7 sont obligatoires.

Article 1 | Les occupations et utilisations du sol interdites.

Article 2 | Les occupations et utilisations du sol seumises a des conditions particuliéres.

Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

Article 3 L , ,
d'accés aux voies cuvertes au public.

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d’assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de
Article 4 | Uassainissement non collectif délimitées en application de Uarticle L.2224-10
du Code général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation
d'un assainissement individuel.

La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif
Article 5 | d'assainissement non collectif ou lorsgue cette régle est justifiée pour
préserver l'urbanisation traditicnnelle ou Uintérét paysager de la zone
considérée.

Article 6 | L'implantation des constructions par rapport aux veies et emprises publiques.

Article 7 | L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 L'implantation des constructions les unes par rappert aux autres sur une
rticle
méme propriété.

Article 9 | L'emprise au sol des constructions.

Article , ,
10 La hauteur maximale des constructions.
L 'aspect extérieur des constructiens et 'aménagement de leurs abords ainsi
Articl gue, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des
rticle . . . .
1 éléments de paysage, des guartiers, ilots, immeubles, espaces publics,

monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés a l'article R.123-11-h du

Code de 'urbanisme.
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Article Les cbligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires

12 de stationnement.

Article Les obligaticns imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

13 d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisir et de plantation.

Article Le Coefficient d'Occupation du Sol défini par Uarticle R.123-10, et, le cas

14 échéant, dans les Zones d' Aménagement Concerté, la surface de plancher
nette dont la construction est autorisée dans chague flot.

2. Justification des articles du réglement

e Fone UA secteur UAD

ARTICLES REGLES PRINCIPES JUSTIFICATIFS

Les constructions a usage
d'industries.
Les constructions a usage
d’entrepdts. La zone est & destination principale
Les installations classées pour la | d’habitat et posséde un caractére
protection de  lUenvirennement, | patrimaonial particulier.
exceptées celles mentionnées 3
larticle UA 2. C'est pourquoi sont interdits :
Les terrains de caravanes

Art. 1 d'habitation. - D’une part toute installation, activité

Interdictions

Les caravanes d habitation,

Les terrains de camping.

Les habitations légéres de loisirs et
les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépdts de véhicules désaffectés,
de vieilles ferrailles, de matériaux de
démolition et de déchets.

Les affouillements et les
exhaussements du sol, sauf ceux
mentionnés a l'article UA 2.

pouvant avoir un risque de santé
publigue par la création de nuisances

- D’autre part toute installation aou
activité ayant un impact défavorable
sur la cadre de vie et U'environnement
urbain actuel

Art. 2
Autorisations sous
condition

Les installations classées pour la
protection de l'environnement n®2340
([blanchisserie, laverie de linge],
n°2345 (utilisation de solvants pour le
nettoyage a sec et le traitement de
n°2450

ateliers de

textiles ou vétements),
(imprimeries  ou
reproduction graphique sur tout

support)

Certaines activités sont acceptées car ne

produisant pas de nuisances et ne

perturbant pas le cadre de vie et

l'environnement urbain.

Les affouillements peuvent étre autorisés
afin de ne pas contraindre des travaux de
constructions de batiments ou

installations autorisés.
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- Les affouillements et exhaussements
du sol a condition d'étre liés aux
ouvrages travaux, aménagements et
constructions autorisés de la zone.

- Les installations et travaux divers a
cendition gu'ils n'entrainent aucune
géne directement ou indirectement
pour le voisinage et ne portent
atteinte gu caractéere général de la

Zone.

Art. 3

Acces et voirie

Voir reglement écrit

La finalité principale est la sécurité des

biens et personnes, notamment en
protégeant la circulation des piétons, en
évitant

les problémes de circulation

automohile ou  en  facilitant le
déplacement des véhicules de secours et

leur accés a l'ensemble des parcelles

Art. 4
Desserte par les
réseaux

Voir reglement écrit

Le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire dans un
souci de santé publique et de respect de
l'environnement,

préservation du

notamment la
bon état des eaux

souterraines

Il g été imposé de conserver en pleine
terre permeéable une propertion des

surfaces parcellaires afin que
Uinfiltration se fasse a la parcelle pour
éviter au maximum les rejets sur l'espace
public et par voie de conséquence éviter
linondation des voiries publigues et la
saturation de la station d'épuration. Le
coefficient de perméabilité g été réfléchi
en fonction de la densité batie de la zone.
Le caractere extrémement dense du
secteur UAb ne permet pas de fixer de

coefficient de permeéabilité.

Art. 5
Caractéristigue des
terrains

Non réglementé
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Art. 6
Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Dans la zone UA, les constructions
doivent étre édifiées a l'alignement des
voies publiques ou a la limite qui sy

substitue.

Lorsqu’il existe un alignement de fait des

La zone UA et le secteur UAb sant les
parties les plus denses de la commune,
composées essentiellement de maisons
de ville donnant directement sur la rue.
Ainsi, préserver
urbaine existante, l'alignement a la veirie

afin  de 'Tambiance

et emprises constructions existantes, méme non | ou avec les constructions existantes doit
publigues mitoyennes, le long des voies publiques | étre imposé.
ou privées, les constructions nouvelles
doivent respecter cet alignement.
Toujours dans une perspective de
, . permettre une densité plus forte que dans
Les constructions peuvent étre ,
. ] le reste de la commune et d’assurer une
implantées : N -
, L . . continuité  du  front bati  comme
- soiten limite séparative, . . . o
o i ) . aujourdhui la construction en limite
- soit & une distance égale 3 la . , o
Art. 7 L . séparative est autorisée.
. moitié de la hauteur du batiment
Implantation des o a e ,
) mesurée & U'égout du toit (L » H/2), . . e
constructions par . . . Dans le cas ol un retrait est réalisé, la
o sans pouvoir étre inférieure & 4| | . .
rapport aux limites _ , .. régle permet d'éviter les effets d'ombre
) , meétres. Cette distance minimum ) o
séparatives . . portée ou encore les vis-a-vis trap
est rapportée a 3m en cas|. , i
_ , importants, impactant le respect de la vie
d'absence de baie. . o L
privée et intime des habitations des
parcelles contiglies.
Le retrait permet par ailleurs l'accés a la
parcelle d'un véhicule.
Art. 8
implantation des | Les  constructiens  d'une  hauteur

constructions les
unes par rapport
aux autres sur la
méme propriété

supérieure & 3 m a l'égout du toit et non
jointives doivent étre distantes d'au moins
4m.

Comme pour larticle 7, cette regle
permet d'éviter les effets indésirables

d'ombre portée et de vis-a-vis.

Art. 9
Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol
(telle que définie en DG10), rapporté a la
totalité de U'unité fenciére d'implantation
est égal a 50% dans le secteur UA.

Il n'est pas imposé de coefficient
maximum d'emprise au sol dans le
secteur UAb.

La densité proposée est volontairement
élevée et correspond & peu prés a celle
identifiée dans le tissu urbain existant de
la zone. Le caractere extrémement dense
du secteur UAb ne permet pas de fixer de
coefficient maximum d'emprise au sol
(celui-ci serait proche de 100 %),

L 'objectif sur 'ensemble de la commune
est de proposer des emprises au sol
décroissantes, du centre bourg vers la
périphérie.
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Art. 10
Hauteur maximale

Dans le respect des prescriptions de l'article
DG.9, la hauteur maximale est de 12 métres
au faitage ou 10 meétres a l'acrotére.

Les batiments annexes isolés ne
dépasseront pas une hauteur de 4m au
faitage ou 3,5m s'ils sont implantés en

limite séparative.

La hauteur imposée correspond a peu
pres a la hauteur du bati existant afin
d'avoir une homogénéité dans la zone et
de conserver l'église comme seul point de
repere visuel dans la commune.

Les annexes doivent étre le moins visibles
possible, c’est pour cela que leur hauteur
est limitée.

Art. 11
Aspect extérieur

Voir reglement écrit

Tout est fait pour conserver 'aspect bati des
constructions existantes et ne pas altérer
'ambiance historigue et identitaire du centre
bourg.
reprennent ceux déja utilisés ou doivent
s'harmoniser avec les teintes des batiments

Ainsi  les matériaux autorisés

voisins.

Toutefois, l'utilisation en facade du bois ou de
tout autre matériau renouvelable permettant
d'éviter des émissions de gaz & effet de serre
est autarisée.

En ce qui concerne les toitures, les
terrasses sont acceptées a conditions
gu'elles
participer a la gestion des eaux pluviales
et & lisolation thermique des batiments.

soient végétalisées afin de

Art. 12
Stationnement

Voir reglement écrit

Pour les habitations, le nombre de
places par logements a été fixé pour
éviter d'avoir trop d'espace dédié aux
véhicules sur la voie publigue, dans des
secteurs relativerment denses, sans
toutefois grever la réalisation technique
et financiere d'opérations de logements.

Pour les éguipements, le nombre de
places est calculé en fenction du nombre
de classes du batiment afin de permettre
leur bon fonctionnement. Il n'est pas
imposé de place de stationnement pour
les commerces afin de favariser leur
attractivité, dans le respect des
contraintes du centre bourg en terme
d'espace dédié aux véhicules.

Art. 13

Voir reglement écrit

[l est demandé de végétaliser au mieux
et au maximum les parcelles, dans un
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Espaces libres et
plantations

souci de préservation des continuités
écologigues et de la trame verte et bleue
de la commune.

Art. 14
Ccos

Non réglementé
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e Zone UD
ARTICLES REGLES PRINCIPES JUSTIFICATIFS
- Les constructions a usage industriel, X _ . o
d’entrepét ou agricole. La zone est a vocation mixte et située le
- Les installations classées pour la | long d'un axe viaire majeur [RD 113).
protection de Uenvironnement, sauf
celles mentionnées a l'article UD 2. C'est pourquoi sont interdits :
- Les terrains de caravanes
d'habitation. D’ . :
e - une part toute installatian,
- Les caravanes d'habitation. L ) ,
Art. 1 activité pouvant avoir un risque de

Interdictions

- Les

- Les terrains de camping.

- Les habitations légéres de loisirs et
les parcs résidentiels de loisirs.

- Les dépdts de véhicules désaffectés,
de vieilles ferrailles, de matériaux de
démolition et de déchets.

affouillements et les

exhaussements du sol, sauf ceux

mentionnés & L'article UD 2.

santé publigue par la création de
nuisances

- D’autre part toute installation ou
activité ayant un impact défavorable
sur la cadre de vie et l'environnement
urbain et paysager actuel

Art. 2
Autorisations sous
condition

- Les installations classées pour la
protection de l'environnement n®2340
(blanchisserie, laverie de lingel,
n°2345 (utilisation de solvants pour le
nettoyage a sec et le traitement de

textiles ou  vBtements), n°2450
limprimeries ou ateliers de
reproduction graphique sur tout

supportl, n°2930 (ateliers de réparation
et d'entretien de véhicules & mateurs]

- Les affouillements et exhaussements
du sol & condition d'étre liés aux
ouvrages travaux, aménagements et
constructions autorisés de la zone.

- Les installations et travaux divers a
condition qu’ils n'entrainent aucune
géne directement ou indirectement
pour le voisinage et ne portent atteinte
au caractére général de la zone.

- Les constructions situées dans la
bande des infrastructures des
transports terrestres bruyants doivent
respecter les prescriptions
d'isalement acoustique édictées par
larticle R.111-23-2 du code de la
Construction et de 'Habitation

Certaines activités sont acceptées car ne

produisant pas de nuisances et ne

perturbant pas le cadre de vie et

l'environnement urbain.

Les affouillements peuvent étre autorisés
afin de ne pas contraindre des travaux de
de

installations autorisées

constructions batiments ou

Art. 3
Accés et voirie

Voir reglement écrit

La finalité principale est la sécurité des

biens et personnes, notamment en
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protégeant la circulation des piétons, en
évitant les probléemes de circulation
automobile ou en  facilitant le
déplacement des véhicules de secours et
leur accés a l'ensemble des parcelles

Art. 4
Desserte par les

Voir reglement écrit

Le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire dans un
souci de santé publique et de respect de
l'environnement, notamment la
préservation du bon état des eaux
souterraines

Il & été impasé de conserver en pleine
terre perméable une proportion des
surfaces parcellaires afin que
linfiltration se fasse a la parcelle pour
éviter au maximum les rejets sur l'espace

réseaux public et par voie de canséguence éviter
linondation des voiries publiqgue et la
saturation de la station d'épuration.
Le coefficient de perméabilité a été
réfléchi en fonction de la densité batie de
la zone. Celle-ci étant composée de
logements collectifs et de maisons
individuelles, un coefficient de
perméabilité équivalent a celui du centre-
bourg élargi [zone UA] a été retenu.
Art. 5
Caractéristiqgue des | Non réglementé
terrains
Art. 6 La zone UD est a la fois constituée de

Implantation des

constructions par

rapport aux voies
et emprises
publiques

Dans la zone UD, les constructions
doivent respecter un recul d’'au moins

am.

logements collectifs et de maisons
individuelles.

Afin de préserver Uaspect aéré de la
zone par la création de jardins privés
participant au cadre de vie et a la gestion
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des eaux pluviales et afin de ne pas
imposer de gabarit trop impasant en
front de rue, un retrait minimum est
obligatoire.

Il permet par ailleurs le stationnement
d'un véhicule devant la construction,
libérant ainsi U'espace public.

Art. 7
Implantation des
constructions par

rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent tre

implantées :

- soit en limite séparative,

- soitaune distance égale 3 la hauteur
du batiment, sans pouvegir étre
inférieure a 6 métres.

Cette limite est ramenée & 3m minimum
pour les parties de constructions gui ne
cemportent pas de baie.

Toujours dans une perspective de
conserver une zone aérée, moins dense
le retrait est

gue le centre bourg,

autorisé.

Dans le cas ou un retrait est réalisé, et ou
la construction comporte des haies, la
régle permet d'éviter les effets d'ombre
portée ou les vis-a-vis
importants, impactant le respect de la vie

privée et intimes des habitations des

encore trap

parcelles contiglies.

Les constructions peuvent étre
implantées en limite séparative afin de
permettre la construction de legements
intermédiaires groupés ou de maisons

mitoyennes et ainsi densifier le secteur.

Art. 8
implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur la
méme propriété

Les constructions non contigies doivent
étre distantes d’au moins 8m.

Les batiments annexes et garages
pourront étre implantés de facon
contigué aux censtructions principales
ou distantes d'au moins 3m.

Comme pour larticle 7, cette regle
permet d'éviter les effets indésirables

d’'ombre portée et de vis-a-vis.
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Art. 9
Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol
(telle que définie en DG10), rapporté a la
totalité de U'unité fonciére d'implantation
est égala 50% de l'unité fonciére.

La densité proposée est légérement plus
faible que dans le centre bourg. L'objectif
sur l'ensemble de la commune est de
proposer des emprises au  sol
décroissantes, du centre bourg vers la

périphérie.

Art. 10
Hauteur maximale

Dans le respect des prescriptions de
l'article DG.9, la hauteur maximale est
de 12 métres au faitage ou 10 métres a
l'acrotére.

Les batiments annexes isolés ne
dépasserant pas une hauteur de 4 m au
faltage ou 3m50 s'ils sont implantés en
limite séparative.

La hauteur imposée est moins importante
gue celle des batis collectifs existants et
maisons

plus des

individuelles existantes. Elle correspond

élevée que celle

a une typologie de bati en R+3 ou
R+2+combles.

L 'objectif visé ici est de tendre vers une
harmonisation des hauteurs de ce
secteur, et de « muter » progressivement
secteur plus [via
permise  de  petits
collectifs], sans toutefois atteindre les

hauteurs autrefois autorisées par le POS

vers  un dense

lintroduction

jugées trop importantes en terme

d'insertion paysagére.

Les annexes doivent étre le moins visibles
possible, c’est pour cela que leur hauteur
est limitée & peu prés a un étage de plain
pied.

Art. 11
Aspect extérieur

Voir reglement écrit

Les régles sont moins contraignantes que
dans le centre bourg car la qualité
bati
importante. Une certaine homogénéité

architecturale du est  moins

des couleurs est toutefois recherchée.

Art. 12
Stationnement

Voir reglement écrit

Pour les habitations situées prés d'une
gare ferroviaire appelée a étre mieux
desservie, il a été envisagé que 'usage
de véhicules moterisés serait moins
nécessaire. La place accordée au
stationnement est moins importante que
dans les secteurs centraux afin de
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favoriser une production plus importante
de logements,.

Pour les activités, bureaux et
équipements le nombre de place est
calculé en fonction de la surface de
plancher du batiment afin de permettre
le bon fonctionnement des activités et
l'accés atous aux éguipements publics.

Art. 13
Espaces libres et
plantations

Voir reglement écrit

[l est demandé de végétaliser au mieux
et au maximum les parcelles, dans un
souci de préservation des continuités
écologigues et de la trame verte et bleue
de la commune

Art. 14
Ccos

Non réglementé
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e Zone UG
ARTICLES REGLES PRINCIPES JUSTIFICATIFS
- Les constructions a usage d’entrepot,
d'industrie, d'hétellerie ou agricole
- Les commerces sauf ceux existants, . . .
, La zone est & destination quasi
- Les exhaussements et affouillements , ] , i
des sols 3 Uexception de ceux visés a exclusivement d'habitat et posséde un
Uarticle UG2 - caractére paysager particulier
- Lesterrains de camping et de
caravaning. Le stationnement des C'est pourquoi sont interdits :
caravanes a usage d habitation.
- Les Fiepots de VEh'C,Ules' de - D'une part toute installation,
Art. 1 matériaux, de ferrailles, de

Interdictions

combustibles solides, de déchets et
les entreprises de cassage de
voitures,

- les groupes de garages individuels,

s'ils ne sont pas liés & une opération a
usage d'habitation,

- Les installations classées pour la

protection de l'environnement,

- les habitations légéres de loisirs et les

parcs de loisirs,

activité pouvant avoir un risque de
santé publigue par la création de
nuisances

- D’autre part toute installation ou
activité avant un impact défavorable
sur la cadre de vie et U'environnement
urbain actuel

Art. 2
Autorisations sous

- Les affouillements et exhaussements

du sol & condition d'8tre liés aux
ouvrages travaux, aménagements et
constructions autorisés de la zone.

- Les installations et travaux divers 3

condition qu’ils n'entrainent aucune

Les affouillements peuvent étre autorisés
afin de ne pas contraindre des travaux de
de

installations autorisées

constructions hatiments ou

condition géne directement ou indirectement
pour le voisinage et ne portent atteinte
au caractére général de la zone,
La finalité principale est la sécurité des
biens et personnes, notamment en
Art. 3 protégeant la circulation des piétons, en
Accés et voird Voir reglement écrit évitant les probléemes de circulation
ccés et voirie _ .

automobile  ou  en  facilitant e

déplacement des véhicules de secours et
leur accés a l'ensemble des parcelles

Art. 4
Desserte par les
réseaux

Voir reglement écrit

Le
d'assainissement est obligatoire dans un

raccordement au réseal
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souci de santé publique et de respect de
l'environnement, notamment la
préservation du

souterraines

bon état des eaux

Il g été imposé de conserver en pleine
terre perméable
parcellaires afin que
linfiltration se fasse a la parcelle pour
éviter au maximum les rejets sur U'espace
public et par voie de conséguence éviter
l'inondation des voiries publigue et la

une propertion des
surfaces

saturation de la station d’épuration.

Le coefficient de perméabilité a été
réfléchi en fonction de la densité batie de
Celle-ci  étant

la  zone. compasée

essentiellement de maisons
individuelles, il n'est pas contraignant
d'avoir un coefficient de perméabilité

élevé.

Art. 5
Caractéristique des | Non réglementé
terrains
La zone UG est peu dense et composée
guasi exclusivement de maisans
individuelles.
Art. 6

Implantation des
censtructions par
rapport aux voies

Dans la zone UG, les constructions
doivent respecter un recul d’au moins
am.

Afin de préserver l'aspect aéré de la
zone par la création de jardins privés
participant au cadre de vie et a la gestion

et emprises des eaux pluviales, un retrait minimum
publiques est obligatoire.
Il permet par ailleurs le stationnement
d'un véhicule devant la construction,
libérant ainsi U'espace public.
Art. 7 Toujours dans une perspective de

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre
implantées :
- soit en limite séparative,

conserver une zone aérée, moins dense
gue le centre bourg, le retrait est

autorise.
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- soitaune distance égale a la hauteur
du batiment, sans pouvoir étre
inférieure a 6 métres.

Cette limite est ramenée 2 3m minimum
pour les parties de constructions qui ne
comportent pas de baie.

Dans le cas ou un retrait est réalisé, et ou
la construction comporte des baies, la
régle permet d'éviter les effets d'ombre
portée ou encore les vis-a-vis trop
importants, impactant le respect de la vie
privée et intimes des habitations des
parcelles contiglies.

Les constructions peuvent atre
implantées en limite séparative afin de
permettre la construction de logements
groupés cu de maisons mitoyennes et

ainsi densifier le secteur.

Art. 8
implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur la
méme propriété

Les constructions non contiglies doivent
étre distantes d’au moins 8m.

Les batiments annexes pourrent étre
implantés de facon contigué aux
constructions principales ou distantes
d’au moins 3m.

Comme pour larticle 7, cette régle
permet d'éviter les effets indésirables

d'ombre portée et de vis-a-vis.

Art. 9
Emprise au sol

Le coefficient maximum d’emprise au sol
(telle que définie en DG10), rapporté a la
totalité de l'unité fonciére d'implantation
est égala 40% de L'unité fonciere.

La densité proposée est volontairement
peu importante. L' objectif sur U'ensemble
de la commune est de proposer des
emprises au sol décraissantes, du centre
bourg vers la périphérie.

Art. 10
Hauteur maximale

Dans le respect des prescriptions de
l'article DG.9, la hauteur maximale est
de 9 métres au faltage ou 7 metres a
l'acrotere.

Les batiments annexes iselés ne
dépasserant pas une hauteur de 4 m au
faftage ou 3m5&0 s'ils sont implantés en
limite séparative.

La hauteur imposée correspond a peu
pres a la hauteur du bati existant et
correspond a une typolegie de bati en
R+1, R+T+combles.

Les annexes doivent étre le moins visibles
possible, c’est pour cela que leur hauteur
est limitée a peu prés a un étage de plain
pied.

Art. 11
Aspect extérieur

Voir reglement écrit

Les régles sont moins contraignantes que
dans le centre bourg car la qualité
bati
importante. Une certaine homogénéité

architecturale du est  moins

des couleurs est toutefois recherchée.

Art. 12
Stationnement

Voir reglement écrit

Pour les habitations, le nombre de
places a été défini en tenant compte du
fait davantage de place peut étre faite au
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stationnement dans cette zone moins
dense, malgré un nombre de logements
moins important.

Pour les activités, bureaux et
équipements le nombre de place est
calculé en fonction de la surface de
plancher du batiment afin de permettre
le bon fonctionnement des activités et
'accés 3 tous aux éguipements publics.

Art. 13
Espaces libres et
plantations

Voir reglement écrit

[l est demandé de végétaliser au mieux
et au maximum les parcelles, dans un
souci de préservation des continuités
écologigues et de la trame verte et bleue
de la commune

Art. 14 N sal y
on réglementé
cos g
e Zone UH
ARTICLES REGLES PRINCIPES JUSTIFICATIFS
- Les censtructions a usage d'entrepdt,
d'industrie ou d'hétellerie,
- Les commerces sauf ceux exl|stant5. La zone est & destination quasi
- Les exhaussements et affouillements . . . .
- . .. . | exclusivement d'habhitat et possede un
des sols 3 l'exception de ceux visés a _ -
Uarticle UH2 - caractere paysager particulier
- Les terrains de camping et de
caravaning, le stationnement des | C'est pourquoi sontinterdits :
caravanes a usage d'habitation, les
At terrains de caravanes d'habitation. - D'une part toute installation,
rt.

Interdictions

- Les dépdts de véhicules désaffectés,
de vieilles ferrailles, de matériaux de
démolition et de déchets.

- Les groupes de garages individuels,
s'ils ne sont pas liés & une opération a
usage d'habitation,

- Les installations classées pour la
protection de Uenvironnement

- Les habitations légeres de loisirs et
les parcs de loisirs.

- Les carriéres, sauf
mentionnées a l'article UH 2

celles

activité pouvant avair un risque de
santé publigue par la création de
nuisances

- D’autre part toute installation ou
activité avant un impact défavorable
sur la cadre de vie, le paysage et
l'environnement urbain actuel
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Art. 2
Autorisations sous

- Les affouillements et exhaussements

du sol & condition d'&tre liés aux
ouvrages travaux, aménagements et
constructions autorisés de la zone.

- Les installations et travaux divers a

condition qu’ils n'entrainent aucune
géne directement ou indirectement

Les affouillements peuvent étre autorisés
afin de ne pas contraindre des travaux de
constructions de batiments ou

installations autorisées

condition pour le voisinage et ne portent atteinte o ,, o
X -y Les activités lides & lartisanat sont
au caractére général de la zone. o _ )
- Les carricres dans les secteurs | autorisées en raison du caractére rural
concernés par la zone de servitude 16 | du secteur.
[zone spéciale de recherches et
d'exploitation de carriéres)
La finalité principale est la sécurité des
biens et personnes, notamment en
protégeant la circulation des piétons, en
Art. 3 évitant les problémes de circulation

Accés et voirie

Voir reglement écrit

automobile  ou en  facilitant e
déplacement des véhicules de secours et

leur accés a l'ensemble des parcelles

Art. 4
Desserte par les
réseaux

Voir reglement écrit

Le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire dans un
souci de santé publique et de respect de
l'environnement, notamment la

préservation du bon état des eaux

souterraines

Il g été imposé de conserver en pleine
terre permeéable une propertion des

surfaces parcellaires afin que
Uinfiltration se fasse a la parcelle pour
éviter au maximum les rejets sur l'espace
public et par voie de conséguence éviter
linondation des voiries publiqgue et la

saturation de la station d’épuration.

Le coefficient de permeéabilité a été
réfléchi en fonction de la densité batie de
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la zone. Celle-ci étant composée
essentiellement de maisons individuelles
diffuses, il n'est pas contraignant d avoir

un coefficient de perméabilité élevé.

Art. 5
Caractéristique des | Non réglementé
terrains
La zone UH est tres peu dense et
composée quasi exclusivement de
maisons individuelles sur de grandes
parcelles.
Dans la zone UH, les constructions Afin de préserver l'aspect aéré de la
doivent respecter un recul d'au moins zone par la création de jardins privés
Art. 6 am. participant au

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Dans le secteur UHb, lorsqu’il existe un
alignement de fait des constructions

cadre de vie et a la gestion des eaux
pluviales, un retrait minimum est
obligatoire.

et emprises existantes, méme non mitoyennes, le [l permet par ailleurs le stationnement
publiques long des voies publiques ou privées, les d'un véhicule devant la construction,
constructions nouvelles doivent libérant ainsi U'espace public.
respecter cet alignement
Le caractére patrimonial et plus
structuré du secteur UHb doit étre
respecté, c'est pourguoi on recherche a
conserver Ualignement le long des vaies
dés lors gqu'il existe.
Toujours dans une perspective de
. , . . conserver une zone aérée et en harmonie
Les constructions doivent étre a une _
_ o . avec les paysages ouverts environnants,
distance au moins égale a la hauteur du _
. T , le secteur le moins dense de la commune,
batiment mesurée a l'égout du toit [L=H], : o
Art. 7 le retrait est autorisé.

Implantation des
censtructions par
rapport aux limites
séparatives

sans pouveir étre inférieure 3 8 metres.

Cette limite est ramenée a la moitié de la
hauteur (L=H/2) pour les parties de
constructions qui ne comportent pas de
baie sans pouveir étre inférieure 3 3m.

Dans le cas ou un retrait est réalisé, et ou
la construction comporte des baies, la
régle permet d'éviter les effets d'ombre
portée ou encore les vis-a-vis trop
importants, impactant le respect de la vie
privée et intimes des habitations des

parcelles contigues.
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Art. 8
implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur la
méme propriété

Les constructions nan contiglies doivent
étre distantes d’au moins 8m.

Les batiments annexes pourront étre
implantés de facon contigué aux
constructions principales ou distantes
d’au moins 3m.

Comme pour larticle 7, cette
permet d'éviter les effets indésirables
d'ombre portée et de vis-a-vis.

regle

Art. 9
Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol
(telle que définie en DG10), rapporté a la
totalité de l'unité fonciére d'implantation
est égala 30% de L'unité fonciére.

Dans la zone UHb, le coefficient
maximum d'emprise au sol est égal a
B0% de Lunité fonciére.

La densité proposée est volontairement
peu importante. L objectif sur Uensemble
de la commune est de proposer des
emprises au sol décroissantes, du centre
bourg vers la périphérie.

Afin de conserver l'aspect plus structuré
du centre du hameau de Velannes, une
densité plus importante est autorisée,
Celle-ci a pour vocation d'identifier le
ceeur historigue du hameau.

Art. 10
Hauteur maximale

Dans le respect des prescriptions de
l'article DG.9, la hauteur maximale est
de 6 métres au faitage ou 4,5 métres a
l'acrotére.

Les batiments annexes isolés ne
dépasserant pas une hauteur de 4 m au
faftage ou 3m5&0 s'ils sont implantés en
limite séparative.

La hauteur imposée correspond a peu
pres a la hauteur du bati existant et
correspond a une typologie de bati enrez-
de-chaussée ou R+combles.

Les annexes doivent étre le moins visibles
possible, c'est pour cela que leur hauteur
est limitée a peu prés a un étage de plain
pied.

Art. 11
Aspect extérieur

Voir reglement écrit

Une attention est portée a Uintégration
dans le contexte paysager environnant,
en raison du caractére trés ouvert des
paysages.

La préservation et restauration du bati
ancien du hameau de Velannes sont
recherchées.

Art. 12
Stationnement

Voir reglement écrit

Pour les habitations, le nombre de
places a été défini en tenant compte du
fait davantage de place peut étre faite au
stationnement dans cette zone moins
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dense, malgre un nombre de logements
moins important.

Pour les activités artisanales, bureaux et
équipements le nombre de place est
calculé en fonction de la surface de
plancher du batiment afin de permettre
le ben foncticnnement des activités et
'accés a tous aux éguipements publics.

Art. 13
Espaces libres et
plantations

Voir reglement écrit

[l est demandé de végétaliser au mieux
et au maximum les parcelles, dans un
souci de préservation des continuités
écologigues et de la trame verte et bleue
de la commune

Art. 14
Ccos

Non réglementé
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e ZoneUJ

ARTICLES

REGLES

PRINCIPES JUSTIFICATIFS

Art. 1
Interdictions

Les constructions a usage d habitation
exceptées celles mentionnées 3
larticle UJ 2.

Les exhaussements et affouillements
des sols & l'exception de ceux visés a
larticle UJ 2.

Les terrains de camping et de
caravaning. Le stationnement des
caravanes a usage d habitation.

Les dépéts de véhicules, de ferrailles,
de déchets et les entreprises de
cassage de voitures.

La zone est & destination d'activités
économiques et est donc, a ce titre,
sujette & de nombreuses nuisances de (g
part des entreprises installées.

C'est pourguoi
constructions a usage d'habitation.

sont interdites les

Lazone estsituée parailleursle longd'un

axe viaire majeure, vitrine de la
commune.
C'est pourquoi sont interdites les activités

nuisibles au paysage urbain.

Art. 2
Autorisation sous
condition

Les constructions a usage d habitation
ne sont admises qu’'a condition d'étre
destinées a des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer
la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements ou
installations admises dans la zone.
Les dépdts dhydrocarbures a
condition que des dispositions soient
prises pour limiter les risques
d'incendie et en éviter la propagation.
Les constructions situées dans la
bande des Infrastructures des
transports terrestres bruyants doivent
respecter les prescriptions
d'isolement acoustique édictées en
application de larticle L. 571-10 du
code de Llenvironnement, et ce en
fonction de leur destination.

Dans les zones a risque d'ingndations,
les projets d'occupation du sol seront
soumis a déclaration préalable
d'aprés le décret du 8 février 1991,
relatif aux surfaces submersibles,
Tout projet de construction sur les
terrains situés dans les zones
inondables, de méme que
['établissement de  digues, de
remblais, dépdts de  matiéres
encombrant clétures, plantations cu
tout autre cuvrage susceptible de faire
obstacle a ['écoulement des eaux ou

Les constructions doivent prendre en

cempte  LUensemble des risques et

nuisances présents sur ce secteur.

Les affouillements peuvent étre autorisés
afin de ne pas contraindre des travaux de
constructions de batiments ou

installations autorisés.
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de restreindre d'une maniére nuisible
le champ des inondations, devront
étre réalisés suivant les régles
techniques officielles déterminées en
accord avec le Service de s
Navigation.

- Dans les périmetres de protection

rapprochée et éloignée du champ
captant, les occupations du sol seront
autorisées sous réserve du respect de
la Déclaration d'Utilité Publique du 7
juillet 1976, jointe en annexe du
réglement.

Art. 3
Accés et voirie

Voir reglement écrit

La finalité principale est la sécurité des
biens et personnes, notamment en
protégeant la circulation des piétons, en
évitant les
automobile ou en
déplacement des véhicules de secours et

leur acces & U'ensemble des parcelles.

problémes de circulation
facilitant  le

La particularité de cette zone est de
permettre l'accés & des véhicules de
grands gabarits [poids-lourds).

Art. 4
Desserte par les
réseaux

Voir reglement écrit

Le raccordement au réseau
d'assainissement est abligatoire dans un
souci de santé publique et de respect de
['environnement, notamment la

préservation du bon état des eaux

souterraines

Il & été imposé de conserver en pleine
terre permeéable une propertion des

surfaces parcellaires afin que
Linfiltration se fasse a la parcelle pour
éviter au maximum les rejets sur l'espace
public et par voie de canséguence éviter
linondation des voiries publiqgue et la

saturation de la station d"épuration.

Art. 5
Caractéristigue des
terrains

Non réglementé
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Art. 6
Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Les constructions sercnt implantées a au
moins 5m en retrait par rapport a
'alignement des voies.

La zone UJ est peu dense et composée
de trés grandes parcelles.

Dans une perspective de conserver une
Zzone aeérée et limiter limpact visuel des

et emprises grands batiments d'activités, le retrait est
publiques autorisé.
Art. 7 Les constructions doivent étre implantées | Toujours dans une perspective de limiter

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

a une distance au moins égale a la
hauteur du batiment, sans pouvoir étre
inférieure a 6 metres.

limpact visuel des grands batiments
d'activités et de limiter les effets d'ombre
portée trop importants, une distance
minimum doit étre respectée.

Art. 8
implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur la
méme propriété

Les constructions non contigles doivent
étre distantes les unes des autres d'une
distance minimum de 6 métres.

Cette distance entre batiments permet

l'entretien facile du sol et des

constructions, ainsi que le passage et le
lutte

fonctionnement du matériel de

contre Uincendie.

Art. 9
Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol
(telle que définie en DG10), rapporté a la
totalité de Lunité fonciére d'implantation
est égal a 70% de L'unité fonciére

La densité proposée est équivalente & la
densité actuelle, déja élevée.

Art. 10
Hauteur maximale

La hauteur maximale au sommet des
constructions est limitée & 12 métres au
faftage.

La hauteur imposée correspond a peu
pres a la hauteur du bati existant.

Elle permet de conserver des vues vers la
Seine depuis la RO 113.

Art. 11
Aspect extérieur

Voir reglement écrit

Les regles sont moins contraignantes que
pour les autres secteurs, s'agissantd’une
zone d'activités. Toutefois, une certaine
gualité esthétiqgue est recherchée en
interdisant Llutilisation de matériaux
destinés & étre recouverts d'un parement

laissés apparents.

Art. 12
Stationnement

Voir reglement écrit

Le nombre de places est calculé en
fonction de la surface de plancher du
batiment afin de permettre le bon
fonctionnement des activités.

La prise en compte des besoins pour les
véhicules poids lourds a été effectuée.
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La vegétalisation des espaces réservés
au stationnement est recherchée.

Art. 13
Espaces libres et
plantations

Voir reglement écrit

Il est demandé de végétaliser au mieux
et au maximum les parcelles, dans un
souci de préservation des continuités
écologigues et de la trame verte et bleue
de la commune

Art. 14
Ccos

Non reglementé
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e Zone AUd
ARTICLES REGLES PRINCIPES JUSTIFICATIFS
- Lesllotissements sauf ceux visés a | giap que cette zone ne soit pas
l'article 2. : L ,
. . _ .. | immédiatement urbanisable, faute des
- Les censtructions a usage d'entrepdt, | _ , ,
d'industrie ou d'hétellerie réseaux nécessaires et de projet
- Les installations classées pour la d’aménagement  d'ensemble, il est
protection de l'environnement toutefois affiché le caractere mixte de la
Art. 1 - Les terrains aménagés pour l'accueil | zone.

Interdictions

des campeurs et des caravanes
permanents et saisanniers.

- L'ouverture et lexploitation de
carriéres.

- Les exhaussements et affouillements
de sol sauf ceux mentionnés a l'article
AlUd2.

Lors de son urbanisation, celle-ci pourra
accueillir 3 la fois des habitations, des
commerces, des activités artisanales non
des

nuisibles & Uenvironnement et

équipements publics.

Art. 2
Autorisations sous

Les lotissements et

d'ensemble, sous réserve que:
- L'occupation du sol s'intégre dans
un schéma préalable & l'urbanisation
de la zone afin d'aboutir a un
aménagement d'ensemble cohérent et
a une bonne insertion dans
l'envirennement naturel et bati
préservant ainsi le caractére des lieux
avoisinants.
- Le constructeur ou le lotisseur
prenne 3 sa charge la réalisation des
équipements propres a la zone, sans

opérations

Une opération

densemble est ici

d'aménagement
recherchée pour
l'harmonie du secteur.
Etant donnée la grande superficie de
positionnement
stratégique en entrée de ville Sud, les

petites opérations privées sont évitées

cette zone et son

car risguent de grever l'aménagement de

condition préjudice des participations | ['ensemble du secteur.
éventuellement exigibles.
) L operation porte sur une tranche Les affouillements peuvent étre autorisés
cohérente et fonctionnelle, au regard , _
des équipements du secteur concerné afin de ne pas contraindre des travaux de
ou sur l'ensemble de la partie restante | constructions —de  batiments  ou
a urbaniser. installations autorisés.
Les exhaussements et affouillements de
sol nécessaires a l'urbanisation ou liés
aux éguipements d'infrastructures
La finalité principale est la sécurité des
biens et personnes, notamment en
Art.3 P

Acceés et voirie

Voir reglement écrit

protégeant la circulation des piétons, en

évitant les problemes de circulation

automaobile ou en facilitant le
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déplacement des véhicules de secours et
leur acces a U'ensemble des parcelles.

Art. 4
Desserte par les

Voir reglement écrit

Le raccordement & Llensemble des
réseaux est préalablement nécessaire a

l'urbanisation du secteur.

Il 3 été imposé de conserver en pleine
terre permeéable une propertion des
surfaces parcellaires afin que
Uinfiltration se fasse a la parcelle pour
éviter au maximum les rejets sur l'espace
public et par voie de conséquence éviter

l'inondation des voiries publique et la

réseaux saturation de la station d’épuration.
Le coefficient de perméabilité a été
réfléchi en fonction de la densité batie de
la zone. Celle-ci étant composée de
logements collectifs et de maisons
individuelles, un coefficient de
perméabilité équivalent & celui du centre-
bourg élargi [zene UA) a été retenu.
Art. 5
Caractéristiqgue des | Non réglementé
terrains
La future zone sera moyennement dense
et sera un secteur de transition entre
Art. 6 espaces urbanisés, agricoles et naturels.

Implantation des
censtructions par
rapport aux voies

Les constructions s’implantent soit a
['alignement, soit @ 5m en retrait.

Elle devra présenter un caractére urbain
par l'alignement mais comporter
également de nombreux espaces verts

et emprises publics et privés, dans un souci de
publiques respect de la trame verte et bleue
d'Epone ou encore de gestion des eaux
pluviales.
, . Toujours dans une perspective de
Les constructions peuvent etre . .
Art. 7 ) ] conserver une zone aérée, moins dense
_ implantées : .
Implantation des _ o _ gue le centre bourg, le retrait est
. - soit en limite séparative, L.
constructions par autorise.

rapport aux limites
séparatives

- soit a une distance au moins égale a la
hauteur du batiment, sans pouvair étre
inférieure & 6 métres ou 3 m en cas
d'absence de baie.

Dans le cas ou un retrait est réalisé, et ou
la construction comporte des baies, la
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regle permet d'éviter les effets d'ombre
portée ou les vis-a-vis
importants, impactant le respect de la vie

privee et intimes des habitations des

encore trap

parcelles contigles.

Les constructions peuvent atre
implantées en limite séparative afin de
permettre la construction de logements
intermédiaires, groupés ou de maisons

mitoyennes.

Art. 8
implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur la
méme propriété

Les constructions non contigles doivent
8tre distantes les unes des autres d'une
distance minimum de 8§ métres.

Les annexes et garages peuvent étre
contigus aux constructions, ou en retrait
d'au moins 3m.

Comme pour larticle 7, cette
permet d'éviter les effets indésirables
d'ombre portée et
importants.

regle

de vis-a-vis trop

Art. 9
Emprise au sol

Le coefficient maximum d'emprise au sol
(telle que définie en DG10), rapporté a la
totalité de Lunité fonciére d'implantation
est égal a 50% de l'unité fonciére

Une densité moyenne est recherchée
dans ce secteur de transition entre
espaces urbains, agricoles et naturels.

Art. 10
Hauteur maximale

Dans le respect des prescriptions de
l'article DG.92, la hauteur maximale est
de 12 métres au faitage ou 10 métres a
l'acrotere.

La hauteur imposée permet
limplantation de logements
intermediaires et petits logements

collectifs, répondant ainsi aux besoins en
logements de la populatien communale.

Art. 11
Aspect extérieur

Voir reglement écrit

Lharmeonie avec U'environnement urbain
et paysager est recherchée, notamment
via le traiternent des franges urbaines en
lien avec les zones N et A.

Art. 12
Stationnement

Voir reglement écrit

Le nombre de places est calculé en
fonction de la surface de plancher du
batiment afin de permettre le bon
fonctionnement du secteur.

Art. 13
Espaces libres et
plantations

Voir reglement écrit

[l est demandé de végétaliser au mieux
et au maximum les parcelles, dans un
souci de préservation des continuités
écologigques et de la trame verte et bleue
de la commune

Art. 14
Cos

Non réglementé
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o Zone AlUj

ARTICLES

REGLES

PRINCIPES JUSTIFICATIFS

Art. 1
Interdictions

- Les constructions a usage d'habitation
sauf celles mentionnées 3 larticle AUj 2
- Les carriéres

- Les terrains de camping

- Les terrains de caravanes

- Les activités polluantes

- Les activités et les commerces pouvant
générer des nuisances et/ou des risques
technologiques (bruit, risques de rejets
accidentels de substances polluantes
dans l'atmosphére, risques
d'explosion..., etc.) a proximité
immédiate de la Mauldre et des
habitations riveraines.

- Les habitations légéres de loisirs

- Les affouillements et exhaussements
de sol non destinés a une construction
sauf ceux mentionnés a l'article AUj 2

La zone est & destination d'activités
économigues et est donc, 3 ce titre,
sujette & de nombreuses nuisances de la
part des entreprises installées.

Cest pourguol
constructions a usage d’habitation.

sont interdites les

La zone estsituée parailleurs le long d'un
axe viaire majeure, en entrée de ville Sud-
Est.

C'est pourguoi sont interdites les activités
nuisibles au cadre de vie et au paysage
urbains.

Art. 2
Autorisations sous

- Les constructions a usage d'habitation
uniguement destinées au logement de
personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer le
fonctionnement ou la surveillance des
équipements.

- Les dépdts de matériel nécessaire 3
['activité a l'air libre a conditien qu’ils

Le caractére esthétique du secteur est
recherché, c’est pourquoi les dépdts de
matériel devront étre masgués par un
dispositif paysager.

cendition soient masqués par un meuvement de Les affouillements peuvent étre autorisés
terrain ou des plantations en harmonie afin de ne pas contraindre des travaux de
avec l'organisation générale de la zone. constructions de batiments ou
- Les affouillements ou rehaussements installations autorisés.
du sol non destinés a une construction a
cendition gu'ils fassent l'objet d'une
autorisation préalable
La finalité principale est la sécurité des
biens et personnes, notamment en
Art. 3 . . protégeant la circulation des piétons, en
. o Voir reglement écrit o i , .
Acces et voirie évitant les problemes de circulation
automobile  ou en  facilitant  le

déplacement des véhicules de secours et
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